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 בע"מ  1972ה דליה אליספור חברה קבלנית לבני

                      

                
 26.02.23תאריך עדכון:                                                                   10משהב"ש מהדורה 

 

 יםמורדות מלחה, ירושל שם האתר: 

  
 חדרים, חזיתית  5 מס' חדרים: דגם ו

  
 6,5 דירה מס': 

  
 1 : מס' קומה 

  
 1, 2 מס':  בניין

  
 101 : מס' מגרש 
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 תוכן עניינים 
 

 פרטי זיהוי פרק א.   
 

 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף               
 . (2.1-2.2ות שהקונה רוכש )כז וה עבעל הקרק  : 2ף סעי              
 .ניהחו  מחסן בבניין,הדירה מיקום  : 3עיף ס              
 אור הדירה. ית   : 4סעיף               
 חישוב שטחה. ואופן  שטח הדירה  : 5סעיף               

 (. 6.1-6.7ואופן חישובם )  ,עדילב ן פהדירה  באו את המשמשים   לדירה או המוצמדים פרוט שטחים נוספים   : 6סעיף               
 ג(. -)א ותסטיות קביל   : 7סעיף                

 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.   : 8סעיף                
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.   : 9סעיף               

 
 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריהיאור הבניתפרק ב'.   

 
 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה ) ר ואי ת   :1סעיף                 

 . (2.1-2.19ניין והגמר )הב  יר חומ   :2סעיף                
 אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים. י ת   :3סעיף                

 גובה הדירה.            : 3.1סעיף 
 ה. ל םידהצמו ה ושטחים ( רשימת חדרים וגימורים בדיר2)טבלה   : 3.2סעיף 
 (.3.3.1-3.3.3ארונות מטבח ורחצה )  : 3.3סעיף 
 . היית כביסלתל מתקן  : 3.4סעיף 

 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.  ,(3)טבלה   : 3.5סעיף          
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים ) ,ברזים( מתקני תברואה )כלים, ,(4)טבלה   : 3.6סעיף          
 . (3.7.1-3.7.11מתקני חשמל ותקשורת ) ,(5 הלבט)  : 3.7סעיף           

 (. 4.1-4.9ימום בדירה )מתקני קירור/ח   :4יף סע
 . (5.1-5.3) במחסן בדירה, ובטיחות סידורי כיבוי אש    :5 סעיף
 . פיתוח ושונות עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה )  : 6.1סעיף   
 (. 6.2.1-6.2.10פיתוח המגרש )  : 6.2סעיף   

 אנרגטי. : דירוג 6.3סעיף 
 .ות משותפותרכעמ   :7סעיף 

 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז )  : 7.1סעיף   
 (. 7.2.1-7.2.5)בוי אש יכ לסידורים   : 7.2סעיף   
 חניה.   תפי ץ במרולאוורור מא   : 7.3סעיף   
 מערכת מזוג אויר מרכזית.   : 7.4סעיף   
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.7.5סעיף   
 .רדוא  תיבות   : 7.6סעיף   
 מתקנים ומערכות משותפות נוספות.   : 7.7סעיף   

 (. 8.1-8.7) ת יתלמערכות תש חיבור המבנה  :8סעיף 
 . רכוש משותף  :9סעיף 

 (. 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף )י ת  : 9.1סעיף   
 ( 9.2.1-9.2.12חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף )  : 9.2סעיף   
 .ים(טישום ופר ותף )ר בית מש  : 9.3סעיף   
 הצמוד לדירה. שיעורו של החלק ברכוש המשותף   : 9.4סעיף   
 הבית.    החלטות בדבר ניהול ת לבסדרי ק : 9.5סעיף   
 שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובשרותים המחייבים בקשר אליו.   : 9.6סעיף   
 החלקים המוצאים מהרכוש המשותף.   : 9.7סעיף   

 
 םנספחי

 
 נציגות הבית המשותף. ועברו לקונה ולים שימכים נוספמס א' נספח 

 . הערות כלליות נספח ב' 
 יים. וכילאות ז'   טבנספח ג
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 חזיתית  : מדגםדירה  . םלחה, ירושליממורדות  שם האתר: 

 חדרים  5 מס' חדרים:   

 __ דירה מס':   

 __ : מס'  קומה   

 __ מחסן מס':   

 __ מס': / חניה במתקן   ילהגר  היחנ   

 __ ין מס': יבנ   

 101 מגרש מס':   

 
 דכון לדירות אחרות בהמשך פיצול מפרט מסטר(.יים של מסד )עמינ הינו לצרכים פ קרובירקור ימ:  הערה

 

 מכר" "מפרט  

 1974  – ד המכר )דירות(, התשל" חוק  לפי  

 ג אנרגטי לדירות מגורים( בעניין הצגת דירו   2022-ן התשפ"ב)כולל תיקונים שונים לרבות תיקו 

 לדירה(ו  נההתאמות והבהרות הנכונים למב כולל)                           

 

 

 ( "החברה" או "המוכר/ת")להלן      בע"מ  1972דליה אליספור חברה קבלנית לבניה :  זה בין ו חלנספח  

                                             ת.ז       לבין:    

 ( "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכשלן ה)ל       ת.ז      

 

       מתאריך:  

 

 פרטי זיהוי     א.
 

   בהמשך.יקבע ע"י הרשות המקומית : בית  'סמו   רחוב  ירושלים. :בישו  .1   

 ;   ,102,103101 :יםמגרש . 25,27,29 :מס' ותחלק .30453: ס'גוש מ 1.1 

 . 12736החלה במקום:  תכניתה  1.2

 

 )ר.מ.י(.עי ישראל קמקר רשות: בעל הקרקע .2  

 .חכירה: הזכות שהקונה רוכש בדירה

 .ישראלי קע מקר רשות :שם המחכיר  2.1

 . ____: רהתחילת תקופת החכי     ___ כירה:הח תפתקו   2.2

 

 ( ה""הדיר)להלן  קומה:מס' ו דירה  .3

 

 שינה(המשמש גם כחדר  ממ"ד,  – דירתי )להלן וגןממרחב  ,חדרי שינה 2הורים,  ינהחדר ש ,פינת אוכלו  מטבח : כניסה, חדר דיור,בדירה .4

  שמשסת מרפ מרפסת שרות, ,)בית שימוש נפרד( חיםשירותי אור, (תחרחצה הורים )מקלר חד, ( אמבטיה) כללי רחצה חדרפרוזדור, 

 .)יציאה מחדר דיור(
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   שטח הדירה .5

 : אלה כללים המחושב לפי .______ מ"ר: שטח הדירה הוא

 ה. רידקירות החוץ של ההעוברים על פניהם החיצוניים של  יםל ידי הקווהמצולע הנוצר ע ךבתו השטח הכלוא )א(

   –זה לעניין 

  בינה לבין שטח משותף  הדירה לבין מרפסת השמש,ה, לרבות בין ה לבין מה שמחוצה לקיר המפריד בין הדיר  –" קיר חוץ " (1)

 נית אחרת.דירה או תוכבקומה או בינה לבין 

 במרכזו של קיר החוץ; יעבור קו המצולע האמור חרת  רה אבין דיריד בין הדירה לפץ מוכאשר קיר ח

 הקיר יכללו את החיפוי.י פנבלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" ץ קיר חו לניים שפניו החיצו " (2)

 מפלסים בדירה.הכל  סכום שטחיהדירה יהיה כל מפלס בדירה; שטח בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)

 המשופעים והאופקיים;  ם יחטהמשכל פקי של האו לטחת בלבד לפי ההימדרגות בדירה יחושב פעם אכל מהלך  שטחו של (ג)

 המדרגות. ה מהלך ח יצורף למפלס  שממנו עולהשט

  1970 –ות(, התש"ל רואג   )בקשה להיתר, תנאיוה ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניבחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם ת (ד)

 ן והבניה )בקשה להיתר(.  תקנות התכנו  –)להלן 

   הדירה.אינו כלול בשטח ש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיף דירהמוד ל צה המשותףרכוש ב חלקה לשיעורו ש (ה)

 

 :פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי  .6

 ]קירוי הכוונה למשטח מלא דמוי תקרה   ורהש מקהשמ מתוכה מרפסת "ר.מ__ _____  :(1) שמש בשטח תסמרפ 6.1

 . _______ מ"ר: בשטח, בלבד[  לאחת מע  מצא קומהנה ()לא פרגולה 

   .המוצמדת החניה )יש לצרף תכנית שטחי החניה עם סימון מקום בתכנית המכר.כמצוין : מס' תקן חניהמב  או  רגילה מקורהחניה  6.2

 (; 15-16 , סעיפיםלמבנה ולדירה,  ת לתחזוקה ולשימושהוראות ראשוניו ',דבנספח  םג הרא -תקן חניה מ 

 ם המחסן המוצמד(; )יש לצרף תכנית המחסנים עם סימון מיקו מ"ר.  _______ :(2)בשטחדירתי ן מחס 3.6

 אין. :(3)מרתף דירתי בשטח .46

 אין.  :רה בשטחי ד לגג מוצמד  6.5

 אין. :(4)חצר מוצמדת בשטח 6.6

 (; 'רחות מרוצפות וא/)ראה תכנית החצר המוצמדת לרבות שבילים ורחבה ______ מ"רת גן( ורדיב)

 שטח(.  ו )מהות אופן בלעדי יש לפרטםנוספים המוצמדים או משמשים את הדירה ב חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7

 ך ממפלס רצפת הדירה(. ו נמ הומן בתוכנית המכר. )יתכן ומפלס רצפת המסתור יהי סמכל שכ :מערכות/מסתור כביסה

 

בקומת קרקע, בכפוף לאישור הרשות המקומית   יצוני לבניין ף חת ו שכשטח מ, 103במגרש על שטח המסומן בתוכניות המכר  הערה:

  םוכסאות, שימשיות וצלונים וכו' בצורה ובמיקו  תו ף, שולחנה תהיה רשאית לתת שימוש מסחרי כגון: דוכנים, סגירת חורברהח והתקנון.

 החלטתה.י לפ

 

 הערות לחישובי השטחים:  

 ך המצולע הנוצר על ידי הקווים כלוא בתוהוא שטח הרצפה הסת מרפשטחה של  צונית לדירה;מרפסת חי –" מרפסת שמש " .1

הם החיצוניים של קירות הדירה הגובלים  ינפרות החוץ או המעקים הבנויים של המרפסת ועל ניים של קי פניהם החיצוהעוברים על 

 .תסבמרפ

הרקיע כפוף  ו לאורו/א מששל האשר מידת חשיפת  חלקה, חשופה ו/או מקורה בשלמות או ב כי "מרפסת שמש" הכוונה,הר בומ

 על  עיפשיש בה כדי להשלה והן מחוצה  הקרקע ן בתחוםלבנייה פיזית כלשהי ה ן יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף מיקומה בבניי ל

 . שיפת המרפסת לשמשח

דירה  של לק חסן מפריד בינו לבין חין קירות המחסן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר המח הכלוא בשטה או, השטחו של מחסן  .2

 יכלל שטח הקיר במלואו. יחסן גובל בשטח משותף  שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר המ אחרת ייכלל רק השטח

 ס"מ;   20  אורטי מתחת לקירות החוץ בעוביתיח טשהכלוא בין קירות החוץ של המרתף בתוספת  השטח א, הושטחו של מרתף .3
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חת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר  רק השטח שמתאחרת ייכלל  ירהל דחלק ש  מפריד בינו לביןכאשר קיר המרתף 

 שטח הקיר במלואו.   גובל בשטח משותף ייכללהמרתף 

בין שטח החצר המופיע במפרט    5%עד ל ש רוהקירות התומכים בהיקפה; תותר סטייה בשיע שטח ת, אשטחה של חצר כולל .4

 ח למעשה.המכר לבין השט

 

 סטיות קבילות: .7

 כסטייה ממפרט זה:קבילות ולא יראו אותן   המפורטות להלן הן סטיות יותהסט   

   דולה ג יהיט סטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר תותר ש ה ובין 6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%ל עד סטייה בשיעור ש )א(    

 לעיל. 4והערה  6.6יותר כמפורט בסעיף     

    

  ותן ות קבילות ולא יראו אסטיהן  האבזרים למעשהמפרט ומידות ם בזריהאבין מידות ב 5%ד סטייה בשיעור של ע ב()   

   . כסטייה ממפרט זה  

     

 לים בע"מ. יכדר א איצקיןא.  "(:האדריכל)"להלן "  קשה להיתרהב ךרו שם ע .8

 מבשרת ציון. (, בים)החוצ 103 היצירה : תובכת 5333680-02 פקס:        5336618-02 : טלפון  

 contact@itzkin.co.il :דוא"ל 
 
 

 מהנדסים בע"מ. בורושנסקי  "(:המהנדס)להלן "  שלדון הלתכנחראי שם הא .9

 . םלישויר  ,24האומן   : כתובת 6481744-02 :פקס 8197246-02 : טלפון  

 office@boru-eng.co.il   :דוא"ל 
 

 ריה ביזיודה ואצהמבנה, הדירה, תיאור הבניין,  ב. 

 

 בבניין, בתנאי שלא ישנו את  וחלקים אחרים חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א    * 

 . תף כוש המשו רב הבניין או שטחים חזית   

 אם יש כזה.  התקן הישראלי שותרי ד יפכל המוצרים והמלאכות יהיו ל * 

 

 תיאור הבניין .1

   לשניהם, נפרדים הנמצאים מעל מרתף תת קרקעי משותף אחד משני בניינים וה""גב תיחמשפ-רב מדורג, ן מגוריםי ינב 1.1  

   זוגות של בניינים דומים  3 סה"כ  ללכוה בניינים נמצאים במתחם שבונה החברהה ".2יין נב" -ו" 1בניין בשם "הידועים ו                         

הבניינים יבנו בשלבים ו/או  . [(מסחריים גם שטחים  103במגרש )  "103 מגרש", " 102 מגרש",  "101 מגרש"]שים מגר 3-ב 

 תרי הבניה והחלטת החברה.יכפוף להבול במקבי 

            

 ;   דירות למגורים 18: 2בבניין ;  גוריםת למרודי 18: 1בבניין  :101מגרש       1.2                               

 ;   דירות למגורים 14: 2בבניין ;  גוריםלמ תרו די 18: 1בבניין  :102מגרש         

 ;  דירות למגורים  13: 2בבניין ;  דירות למגורים 13: 1בבניין  :103מגרש    

 ;ורים בלבדלמג  הנהכוו, )*(דירות

 לעסק, חדר או מערכת חדרים שנועדו למגורים, -"דירה"נאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - ד"ל( התשתדירו)לפי חוק מכר   )*(

 כל צורך אחר. ל או 
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 ה בניין וייעודה של כל קומפירוט הקומות ב – 1טבלה מס'  1.3

 2ו/או בניין  1. בניין 101מגרש 

 כינוי או תיאור 

 קומה

  מעל/תחתת מקומו

 כניסה קומת המפלס ל

 )ד(  הקובעת לבניין

ות  ירד רפמס

 בקומה
 הערות שימוש סוג ה

 --- -1 קומת מרתף 

, מיסעות,  (חניה )לרבות במתקני חניות

מדרגות,   י, חדרמעליות מבואות, מעברים, 

חדר , מאגר מים וחדר משאבות, מחסנים

ניות  מתקנים ומערכות טכ פירים,אשפה, 

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

הממוקמות  ות שונ  ת ו ערכ ומ תכןי 

 ו גם האחר.  תרשי  דחאבבניין  

 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 
4 

 בכל בניין

,  מעלית , )לובי( מבואת כניסה ,)גן( מגורים

מתקנים ומערכות   , פיריםמדרגות,  חדר

 והרשויות. כננים  ת לפי דרישת המתטכניו

דירות דו מפלסיות )דופלקס(.   2

 כניסה לדירות אלו מקומה זו. 

 1 ם ירומג מתוק
2 +(2) 

 בכל בניין

  , חדרמעלית מבואה קומתית,, יםרו מג

ת  מתקנים ומערכות טכניו , פיריםמדרגות,  

 והרשויות. לפי דרישת המתכננים  

דו  ה הדירות 2מפלס עליון של 

ה  כניס ללא  מפלסיות )דופלקס(. 

 ירות אלו מקומה זו. לד

 2,3 ת מגורים וקומ

4 

 )בכל קומה( 

 בכל בניין

  , חדריתמעל ,ת י תמ קו  ואה , מב מגורים

ת  מתקנים ומערכות טכניו , יםר י פמדרגות,  

 והרשויות. לפי דרישת המתכננים  

--- 

 4 ת מגורים קומ
2 

 כל בנייןב

  , חדרמעלית , מבואה קומתית,מגורים

ת  טכניו  מתקנים ומערכות , פיריםמדרגות,  

 והרשויות. לפי דרישת המתכננים  

--- 

 5 קומת מגורים 

2 

 בכל בניין

  , חדרמעלית ית,מתו ק ה בוא, ממגורים

ת  מתקנים ומערכות טכניו , יםר י פ  ,ת מדרגו 

 והרשויות. לפי דרישת המתכננים  

דירות דו מפלסיות )דופלקס(.  

 כניסה לדירות אלו מקומה זו. 

 6 קומת מגורים 

)ללא   מעלית ת,, מבואה קומתי מגורים

  ,פירים מדרגות,   , חדרעצירה בקומה זו(

  תרישי ד ת לפ מתקנים ומערכות טכניו 

 והרשויות.   םי ננ תכמה

דו  ה הדירות 2של ן  יו לע מפלס 

כניסה  ללא  מפלסיות )דופלקס(. 

 לדירות אלו מקומה זו. 

 גג עליון

 )ראשי(
7 

צמוד לדירות  

 6בקומה 

 בכל בניין

 מרפסת שמש.  ו   חדר מדרגות

 

--- 

 בכל בניין

מערכות   (,)ללא קירוי  מדרגות חדר

ת  קנים ומערכו ות, מפוח/ים, מת סולארי

ת ישרדות(, לפי  טיות/ פר ותפ)מש תוכני ט

 ת. ו המתכננים והרשוי

 --- --- --- 7 סך הכל קומות למגורים 

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 9 נייןסך הכל קומות בב
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 2בניין  או /ו  1. בניין 102מגרש 

 כינוי או תיאור 

 קומה

קומות מתחת/מעל  

 כניסה קומת המפלס ל

 ( ד)  נייןהקובעת לב

  ירות ד רפסמ

 בקומה
 רותעה וש מישסוג ה

 --- -1 קומת מרתף 

, מיסעות,  (חניה במתקני)לרבות  חניות

מדרגות,   י, חדרמעליות מבואות, מעברים, 

חדר  משאבות,  ם וחדרמאגר מי , מחסנים

ניות  ם ומערכות טכקני מת  פירים,ה, אשפ

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

אחד  תכן ומערכות שונות הממוקמות בבניין  י 

   . אחררתו גם ה יש

 קרקע  ןלבנייניסה כהת מוק
4 

 בכל בניין

,  מעלית , )לובי( מבואת כניסה ,)גן( מגורים

מתקנים ומערכות   , פיריםמדרגות,  חדר

 ות. שויוהרננים  ישת המתכ י דר לפת טכניו

מפלסיות )דופלקס(. כניסה   ות דו דיר  2

 לדירות אלו מקומה זו. 

 1 קומת מגורים 
2 +(2) 

 בכל בניין

  חדר, יתלע מ ,ת י ומת, מבואה קמגורים

ת  מתקנים ומערכות טכניו , פיריםמדרגות,  

 והרשויות. לפי דרישת המתכננים  

דו מפלסיות  ה הדירות 2מפלס עליון של 

 . מקומה זו אלו ות לדיר  כניסה א ל לקס(. )דופל 

 2 מגורים  קומת
4 

 בכל בניין

  , חדרמעלית , מבואה קומתית,מגורים

  תמתקנים ומערכות טכניו , פיריםמדרגות,  

 והרשויות. כננים  תמה ת שירד ילפ

--- 

 3 ת מגורים קומ
 . 1בבניין  4

 2בבניין  2

  , חדרמעלית , מבואה קומתית,מגורים

ת  ניוכ מערכות טם ו קני מת , פיריםמדרגות,  

 והרשויות. ים  המתכננדרישת פי ל

--- 

 4 קומת מגורים 

 . 1בבניין  2

 2בבניין  2

 ס()דופלק

  ר, חדמעלית , מבואה קומתית,מגורים

ת  מתקנים ומערכות טכניו , יםר י פ,  ות רגדמ

 והרשויות. לפי דרישת המתכננים  

דירות דו מפלסיות )דופלקס(.   ,2בניין ב

 ה זו. ו מקומכניסה לדירות אל

 5 מת מגורים וק

 1בבניין  2

 ס(. פלק)דו 

 2בבניין  2

 ס()דופלק

 

  , חדרמעלית , מבואה קומתית,מגורים

ת  ניוכ ט  תרכו מתקנים ומע  , פיריםמדרגות,  

 והרשויות. ננים  תכהמ ת לפי דריש

דירות דו מפלסיות )דופלקס(.   2, 1בניין 

 כניסה לדירות אלו מקומה זו. 

דו  ה הדירות  2ן של מפלס עליו, 2בניין 

יסה לדירות אלו  נ כללא  פלקס(. )דו מפלסיות 

 מקומה זו. 

 קומת מגורים : 1בניין 

 : גג עליון )ראשי(2בניין 
6 

2 

 1בבניין 

  , חדרתלימע  ,, מבואה קומתית םירמגו 

ת  מתקנים ומערכות טכניו , פיריםמדרגות,  

 והרשויות. לפי דרישת המתכננים  

דו  ה ת הדירו  2מפלס עליון של , 1בניין 

אלו  יסה לדירות  נ כא  לל קס(. )דופל סיות מפל

 ו. מקומה ז

 2בבניין 

 מרפסת שמש.  ו   חדר מדרגות

--- 

  כותמער (,)ללא קירוי  מדרגות חדר

ומערכות    יםקנ מת  ,ות, מפוח/ים ירלאסו 

טכניות )משותפות/ פרטיות(, לפי דרישת 

 ת. המתכננים והרשויו 

 7 )ראשי( גג עליון: 1בניין 

ירות  צמוד לד 

 1ניין ב ב 6קומה ב
 ש.  מרפסת שמו   ותדרג חדר מ

--- 

 2בבניין 

מערכות   (,)ללא קירוי  מדרגות חדר

קנים ומערכות  ות, מפוח/ים, מת סולארי

פי דרישת ל (, תו פרטי)משותפות/   ותני טכ

 ת. מתכננים והרשויו ה

 סך הכל קומות למגורים 

 1 בניין

 2בניין 

7 

6 
--- --- --- 

 ןנייסך הכל קומות בב

 1 ןבניי

 2ן בניי

9 

8 
 )הראשי(.  ג העליוןל הגנכל  קומות לאן ה במניי
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 2ו/או בניין  1. בניין 103מגרש 

 כינוי או תיאור 

 קומה

  למע/תקומות מתח

 ה יסנכקומת המפלס ל

 )ד(  הקובעת לבניין

מספר דירות  

 בקומה
 הערות שימוש סוג ה

 --- -1 קומת מרתף 

  מבואות, חניות, מיסעות, מעברים, 

  גרא מ, מחסנים ות, רגמד י דר , חיותמעל

  אשפה  י חדר , משאבותוחדר   מים

מתקנים   פירים,,  )למגורים/מסחר(

לרבות  )למגורים/מסחר( ניות ומערכות טכ

ים  ננ תכ מהלפי דרישת   ,ןמשו  ד מפרי 

 והרשויות. 

תכן ומערכות שונות הממוקמות  י 

 רתו גם האחר.  אחד ישבבניין  

 קרקע  ןלבנייקומת הכניסה 
3 

 ןבכל בניי

מבואת   ,( )גן  מגורים ניין: ל בבכ ים:מגור

 . מדרגות  , חדרמעלית , )לובי( ניסהכ

בין שני  ברצף ובה כפול ו בג ) :מסחר

 ים.גנו מ  ביםרחסחר, משטחי מהבניינים(,  

  ניות מתקנים ומערכות טכ  , םי ר י פ כללי:

לפי דרישת המתכננים ,  )למגורים/מסחר(

 והרשויות. 

דו מפלסיות   דירה אחת בכל בניין: 

ת אלו  לדירו  כניסה פלקס(.)דו 

 ו. ז  הממקו 

 1 גורים קומת מ
2 +(1) 

 בכל בניין

  , חדרמעלית , מבואה קומתית,מגורים

  תוניכ ט  מתקנים ומערכות פירים, מדרגות,  

י דרישת המתכננים פ ל  ,(רח)למגורים/מס 

 . והרשויות

  הדירה  מפלס עליון של בכל בניין: 

ללא  דו מפלסיות )דופלקס(. ה

 ו. קומה זכניסה לדירות אלו מ

 2 מגורים  מתקו
4 

 נייןבל בכ

  , חדרמעלית , מבואה קומתית,םמגורי

ת  מתקנים ומערכות טכניו , פיריםמדרגות,  

 . יותשו והרלפי דרישת המתכננים  

--- 

 3 ים רומג קומת
2 

 בניין בכל

  , חדרמעלית , מבואה קומתית,מגורים

  ניותמתקנים ומערכות טכ  פירים, מדרגות,  

ים המתכננ ת דרישלפי ,  )למגורים/מסחר(

 הרשויות. ו 

--- 

 4 מת מגורים וק

2 

 בכל בניין

  , חדרמעלית , מבואה קומתית,מגורים

  ניותמתקנים ומערכות טכ  פירים, מדרגות,  

מתכננים ה שתיר לפי ד,  מסחר(/ם ורי מג)ל

 שויות. והר

דירות דו מפלסיות )דופלקס(.  

 כניסה לדירות אלו מקומה זו. 

 5 קומת מגורים 

)ללא   מעלית ומתית,, מבואה קמגורים

  פירים, רגות, דמ חדר  , ו(ה ז עצירה בקומ

  ניות מתקנים ומערכות טכ

לפי דרישת המתכננים ,  )למגורים/מסחר(

 והרשויות. 

  דו ה הדירות   לשון  לימפלס ע 

כניסה  ללא  קס(. ות )דופל סי פלמ

 לדירות אלו מקומה זו. 

 6 )ראשי( גג עליון

צמוד לדירות  

 בכל בניין 5בקומה 
   ש.ת שממרפס ו   חדר מדרגות

--- 

 יןבכל בני 

מערכות   (,)ללא קירוי  מדרגות חדר

קנים ומערכות  ות, מפוח/ים, מת סולארי

ם  למגורי  – טכניות )משותפות/ פרטיות

 ת.ים והרשויו ננ תכמה, לפי דרישת (מסחר

 --- --- --- 6 סך הכל קומות למגורים 

 . אשי( )הר וןבמניין הקומות לא נכלל הגג העלי 7 נייןסך הכל קומות בב

  :ותוהבהר הערות

  .הבניה יבהתאם להיתר ים בטבלהנו שינויתכיי (א)

 יה  בתקנות התכנון והבניין ]כהגדרתה בנל תעהכניסה הקוב אייסות ה לבניין, יש לציין איזו מהכנ אחת כניסהמ יותרשיש במקרה  )ב(

 )בקשה להיתר([.   
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 :בכל בניין  (ראשי ) ףמשות רגותחדר מד 1.4  

מגורים עליון, ולא מקורה  מפלס ל עד מרתף ממפלס קומת מקורה : דרגותחדר מ  ן כליו פא; 1: יין בכל בנת המדרגו  י חדר מספר    

   אין.: םי ת נוספ חדרי מדרגו  .לגג העליון  

 : יין ל בנבכלמעליות ומס' התחנות  עלית,בכל ממס' הנוסעים  בכל בניין, ליותעמה פרסמ 1.5

 

 2 ין בבני  תמעלי  1בבניין מעלית  מגרשמספר 

--- 
מס' 

 עים נוס 
' מס 

 חנות ת
מס' 

 וסעים נ
מס' 
 תחנות 

101 מגרש   6 7 6 7 

210  מגרש  6 7 6 6 

103 מגרש   6 6 6 6 

  

 .  אין :שבת ודיקפ מנגנון                         

 . ןיא מר:עמדת שו  1.6  

 

 : ()בכל בנין  חומרי הבניין ועבודות גמר .2

 

 , ילוב רגילהשבמתועשת ו :יהשיטת הבנ; השלד דסות מהנ כניי תלפ :שלד הבניין           2.1

 ;  השלד מהנדסלפי חישובי : בי ו ע .םים/טרומיישעים מתוו/או בטון מזוין מאלמנט בטון מזוין :חומר: ת קומת קרקערצפה ותקר         2.2

   .1חלק  1004' אלי מסלפי תקן ישר  :וסטי בידוד אק  .1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמי בידוד                 

 יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישראלי למניעת החלקה.  המגורים ף בניין צו רי          

   .1045מס'  לפי תקן ישראלי :תרמי וד ביד; השלד ישובי מהנדסי חלפ עובי: .ןוי מז ן: בטוחומר: תי תרה קומרצפה ותק         2.3

   .1ק חל 1004מס'  ישראלילפי תקן  :טי אקוס בידוד          

  השלד. לפי חישובי מהנדס: עובי. : בטון מזוין, או אלמנטים מתועשים מבטון,חומר :בניין כל  גג         2.4

   .1045י מס' אל ן ישרלפי תק  :בידוד תרמי  .יועץחיות ה הני פל :איטוםקוז ו י נפועי י ש   

תכנון  : לפי עובי  .שולבמ אוו/ נג(טואי כגוןבלוק תאי )או ו/ ןטו ב קבלואו מזוין ו/ בטון .בשילוב רגילה  שתמתוע :קירות חוץ  2.5

 :  1045ישראלי מס'   לפי תקן :בידוד תרמי המהנדס. 

 ירוק" של מכון התקנים הישראלי.   קן "תו תו בעלי ייהם י נירות פקקרות ו צבעי ת                  

 : חוץ  גימור קירות 2.6

 הכל לפי התנאים בהיתר הבניה. (,הכביסהורי מסת)בפתחים ו וזיגוג ניוםימאלו  ,תאבן טבעי: עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1

 הכל לפי התנאים בהיתר הבניה.  ;פויים אחריםמשולב עם חי טיח: טיח חוץ  2.6.2

 ית. ומ וחלוקת הציפויים בתאום עם הרשות המק , גווןגסו נותלשהיה רשאי יכל יאדר: האחר וי פי ח 2.6.3

 

 או משולב, לפי ו/  איטונג(ן כגואו בלוק תאי )ו/ן  קי בטובלו ואמזוין ו/  : בטוןחומר: דה בין הדירותת הפרקירו  2.7

 .  1חלק    1004י ת"י  פ   על נדרש  ה   טי וס ק א את שיעור הבידוד ה השלד והיועץ ובכל מקרה יעניקו    מהנדס   נחיות ה    

 .דריכלן האו נתכנון המהנדס, גובה לפי תכאו משולב לפי ו/או בלוק ו/ ון: בטחומר וגובה :מרפסות )ככל שיש(ר הפרדה בין י ק 

 : ()בכל בנין  ראשי  מדרגותחדר  2.8

ת  לחדרי המדרגו קוסטיד האידוהב ;דסנהלפי חישובי המ י:עוב: בטון מזוין או בנוי או משולב. חומר: קירות מעטפת 2.8.1  

 ת יבוצע על פי הוראות כל דין.עליוהמ

ירוק"  ל "תו תקןעב ,ד לתקרהלי עריאקע יח וצב+ ט ף ו דוגמת הריצים )פנלים( כחיפוי בשיפול  :חומר :ר קירות פניםמוגי  2.8.2 

   ם. התקניון מטעם מכירוק"  קןת תו" בעל וסיד סינטטי : טיחחומר: גימור תקרה. תקרה :עד לגובה מטעם מכון התקנים. 

תקנים  ות ה שיבהתאם לדר ,או טראצוגרניט פורצלן אבן נסורה או מ מדרגות בניין המגורים יהיו :מדרגות ופודסטים      2.8.3 

 פסים מחוספסים כנגד החלקה. ומשטחי הביניים )פודסטים( ו ים לאורך המדרגותפולים תואמ ובעלות שי  טים,ונלוהר
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 . 1142, בהתאם לת"י וי ו/או משולב )לרבות מאחז יד(ו/או בנ כת תמ: ז ידאחמ /הקעמ 2.8.4 

   המדרגות. חדרעות מצבא: עליה לגג 2.8.5 

   :(ן בני )בכל תקומתי מבואה )לובי(  2.9

ן, צל ורפ טיגרנ ח, דוגמת אבן נסורה או קרמיקה או גימור קירות פנים יהיו בחיפוי קשי: חומר: מבואה קומתית גימור קירות פנים 

 ה.וק"(  עד לתקרבעל תו תקן יר )"ופי הדלתות, מעל החיפוי הקשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי משק גובהלעד 

 כת לא יבוצע טיח מעל תקרה זו(.  תקרה מונמ )במקרה של  רוק"י  קןת בעל תוטי "טנ סיד סי: טיח + חומר: גימור תקרה 

 ה או גרניט פורצלן. נסוראבן : ריצוף 

 : (בכל בנין ) יתשרא יסהכנ( בי ו למבואה ) 2.10

פוי  יחלפחות עד לגובה משקוף דלת הכניסה, מעל הניט פורצלן(, ה )רגיל או גריקאבן נסורה או קרמ : חומר: ימור קירות פניםג

   ק"(.ירו י )"בעל תו תקןטיח וצבע אקריל ע וציבהקשיח 

 או תקרה דקורטיבית.  השנ מ תתקראו ו/ ,"(קוטטי דוגמת פוליסיד )"בעל תו תקן יר ינ ס  סיד: טיח + חומר: תקרהגימור 

י  הישראלבתקן  העומדיםו מ"ר, 0.64-שטח האריח הבודד לא יפחת מרניט פורצלן. אריחים מסוג גו א אבן נסורה  :חומר: ריצוף

 . ת החלקהענילמ

, בחזית 816 "יותיה נבו  וןנכן ויהיו בעלות חזית אלומיניום לפי תקנות התדואר ימוקמו בקומת הקרקע ליד דלת הכניסה לבנייות תיב

 הרשות המקומית. יה לפי דרישת יצוב המספר יה ע הבניין יותקן מספר בניין חיצוני ומואר,

ון בסיד סינטטי , בעל "תו תקן ירוק" מטעם מכצבוע ון טיח פנים או בבט: הי נירות חמור קי ג  :עבודות גמר חניה מקורה 2.11

    על "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים.ב י,נטט סי ןבילמב: בטון צבוע חומר: גימור תקרההתקנים.  

 משתלבת,   או באבן מוחלק בבטון יעשה החניות או המרתף  רצפת ורגימ: מקורה יהחנגימור רצפת  

   :חדרים לשימוש משותף 2.12

. ('וכו, מים שמלת חונור א מחות,גוט מעל)ליסיד, נטטי דוגמת פוסי צבוע בצבע: טיח רותגימור קי  :(יו חדר/ים טכניים )ככל שיה 

 תקן ירוק" מטעם מכון התקנים."תו בעל סינטטי. כל הצבעים, בטון צבוע בצבע  –בחדרים טכניים  :גימור תקרה 

 .לבמשואו ן או פורצלטראצו חי רי: אגימור רצפה              

 ין. כל ד תרישו אם לדהתב ן,צל רוגרניט פעבודות גמר של הרצפה והקירות יעשה  חדר אשפה: 

 

  :רותעה

 תקן ירוק" מטעם מכון התקנים.בעל "תו  בחומרים שו ות/תקרה יעצביעת קיר . 1

    .ניעת החלקהמל 2792ת התקן הישראלי שו קה בהתאם לדרי יהיה נגד החל תפים(ובשטחים המשו  )בדירות בניין בריצוף . 2

 

 זיר שמן. טרקום ומחמערכת אינ על ידי לטת ית הנשמל ה חשפתיח, בעלת גתוגמז םדלת אלומיניו: יש, ן בנייכל לדלת כניסה  2.13

   .אין:  ין ינוספת לבנ, יציאה דלת כניסה/   

 זיר שמן. : דלתות אש, כולל מחדלתות חדר מדרגות 2.14

 .כליר האד תכנוןלפי חומר וכמות,  ,תאור :דלתות וחלונות חדרים לשימוש משותף  .דלתות פח :נייםדרים טכדלתות ח  

    ן.אי  :תי קומבי ת לו דלתו  2.15

 .: ישפיםמשות וחלקים   חדרים ,ים טכניים/חדר חניות, ,ותי מדרגות, מבואות קומת , לובי, חדרן בנייכל לסה ני בכ, תאורה 2.16

 הדירה   ך תומ ןצדרגות ולחה קבועה בחדר המכל קומה, ומנגנון שבת לתאורת לילבבניין המגורים יהיו לחצן הדלקת אור ב                 

   .תיתמהקובמבואה להדלקת  אור                  

  האדריכל. וון לפי בחירתגבלבד(  בהחיצוני  צבוע בתנור או ציפוי אחר )בחלקםכופף פח מ :חומר :ארונות חשמל, גז ומים 2.17

נה נפרד לכל מות התקנ לופין יחלו א ,רדפף נמשותלמונה  וובריח הזנות החשמל של כל המחסנים :םדירתיי תאורה במחסנים      2.18

   .המוכר החלטת עפ"יתי אליו משויך המחסן ירהדאו למונה מחסן,  

 לפי   ים/בנייןכל  של הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף  .: ישות משותפותלקטרומכנילמערכות אלתאורה ו מל ר חשחיבו     2.19

סמוך וישרתו גם ה יןבבני  בניין הסמוך ו/או ימוקמוב מוימוק  ן, אךיני הב וישרתת אשר כות משותפו )יתכנו מערחשמל תכנון מהנדס ה  

 ת(. השונוהבניין, בכפוף לאישור הרשויות  

 וי( זיהטי פר –לאמור בפרק א'  תיאור הדירה )בנוסף .3
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 גובה הדירה*:  3.1 

 .מ' 2.50-חות מפ לא :מפני הריצוף עד תחתית התקרה גובה הדירה   

 מ';  2.05 -מ פחות: לא רדו וז רפרות ו גובה חדרי ש   

 מ'; 2.05 -לא פחות מ: רכש(ם נ)בא*גובה מחסן דירתי   

 מ';  2.05 -: לא פחות משה(ם נרכה )בא*גובה חניה מקור  

 מ'.  2הינה , החניבמכפיל ה היגובה עמדת החנ    

 

 בשטח המינימלי  תקרות משנה. בכל מקרה גובה הדירהות, הנמכות מקומיות ולמעט תחת קורות, מערכות, בליטרה: עה* 

 ל פי דין. א יפחת מן הגובה המינימלי הקבוע עקנות להת על פי י דירההקבוע לגבי חלק  

 

 .ותהם אמשי המשאו ה ים ל דמצ ו המ טחיםשה ובבדיר רשימת חדרים וגימורים – 2טבלה מס'  3.2 

 שלאחר טבלה זו(. , הבהרות/)ראה פרוט יתר בהערות 

 

 ( 1)חומר קירות תיאור 

 (2) גמר קירות ותקרות
 (4)חיפויומידות אריחי 
 )בס"מ( 

 ( 4)י וחיפו (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף 
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

 דשים בשקלים ח
 הערות 

 סה כני 
 ןו י בטבלוק ון,טב 

 (1) 
 ראה פרוט בהערות בהמשך.  אין  ( 3)ראה  ( 2) האר

 דיור ר  חד 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 . שךראה פרוט בהערות בהמ אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה

 מטבח 
 בלוקי בטון ן,בטו 

 (1) 

 אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
בגובה חיפוי רך משטח העבודה ו א לכל 

ם  )בא  ןו ור חל ט אזלמע לפחות. ס"מ 60
 . (םיי ק

 שך. בהמות ט בהערפרוה רא
 --- ( 3)ראה  חתון ת חיפוי מעל משטח ארון  

 פינת אוכל 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 . משךבה ות ערפרוט בה ה רא אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה

 . רות בהמשךראה פרוט בהע אין  ( 3)ראה  ( 2) אהר ( 1)בלוקי בטון  בטון, פרוזדור 

 ורים נה ה שי   חדר 
 בטון יקו בל  בטון,

 (1) 
 . ךראה פרוט בהערות בהמש אין  ( 3)ראה  ( 2) האר

 חדר רחצה הורים 
 )מקלחת( 

 בלוקי בטון בטון,
 (1) 

.  עד גובה קו משקוף הדלת רות  חיפוי קי  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
תקן    "תו  בעל טיח + צבע אקרילי ומעל

 . קנים ירוק" מטעם מכון הת
 . שךבהמ  ותבהער טו ר ה פרא 

 --- ( 3)ה רא חיפוי קרמיקה 

 שינה   י ר חד 
 בלוקי בטון בטון,

 (1) 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה

 ממ"ד 
 וין  בטון מז

 ות הג"א הורא לפי  
 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  י מפרט הג"א פל

 כללי   רחצה חדר  
 )אמבטיה( 

 וןבט וקיל ב  בטון,
 (1) 

.   עד גובה קו משקוף הדלת רות  חיפוי קי  אין  ( 3)ראה  ( 2) ראה
לי בעל "תו תקן  ומעל טיח + צבע אקרי 

 ן התקנים. מכו  ירוק" מטעם
 --- ( 3)ה רא י קרמיקה פו חי  . בהמשך ראה פרוט בהערות  

 ( 1)בטון, בלוקי בטון  רחים שירותי או 

 מ'.  1.50עד גובה ת  קירו  יחיפו  אין  ( 3)ה רא ( 2) הרא
ן  "תו תק+ צבע אקרילי בעל  טיח  ומעל
 . מכון התקנים   " מטעםירוק

 ות  בהמשך. ראה פרוט בהער
 --- ( 3)ראה  ה חיפוי קרמיק

 . משךפרוט בהערות בהה רא אין  ( 3)ראה  ( 2) האר ( 1)י בטון בלוק טון,ב    מרפסת שרות 

 שמש    מרפסת 
 וןי בטבלוק ,ן ו בט

 (1) 
 . 2.6יף ראה סעפוי/ציפוי קיר חיצוני י ח אין  ( 3)ראה  2.6סעיף ה רא

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

 צפת  מרו   רחבה 
   )בדירות הגן( 

 אין ( 3)ה אר 2.6ראה סעיף  ( 1)בלוקי בטון   ון, טב
 . .62סעיף  יר חיצוני ראהחיפוי/ציפוי ק

 ך. הערות בהמשראה גם פרוט ב

 יסה ב כ   ר תו ס מ 
 וןבלוקי בט בטון,

 (1) 
 3.4ה סעיף אר אין  אין ( 2) ראה

 י  דירת מחסן  
 ( מד שהוצ ל  )ככ 

 ( 1)בלוקי בטון  בטון,
צבע  קירות גימור  .ח טי 

גימור תקרה סיד  לי. אקרי 
 . ערות בהמשךראה פרוט בה  אין  ( 4)ורצלן גרניט פ 
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 ( 1)חומר קירות תיאור 

 (2) גמר קירות ותקרות
 (4)חיפויומידות אריחי 
 )בס"מ( 

 ( 4)י וחיפו (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף 
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

 דשים בשקלים ח
 הערות 

 סינטטי.  
 

 
 

 : הלבטל והבהרותהערות 

תן  ככל שיהיו כאלה, ני -חצה למ תועשיםעשים/מות מתוים של קיר )בדופן פנתאי בלוק י בטון/בטון/בלוק וץ: רות חיק :תקירו  חומר ( 1)

ות  לרבת טיונהרלו ינהבתקוף לעמידה או בלוק תאי. הכל בכפבלוקי גבס גבס,  מלוחותאלו תהיה עשויה  תשמעטפת הפנים של קירו

 בחדרי ס.גבבלוקי ן תאי/קי בטובטון/בלובטון/בלוקי  מ:ו יהיימית(: נים )חלוקה פנ רות הפורים(. קייני מגבני  לש ימרבידוד ת: 1045בת"י 

 .  בלוקי בטון" או למים ידים"כעמבלוקים המוגדרים מת הקירו יבנוירחצה 

 ת או  יטה מתועשצעו בשיבו ץוחה תאם קירופי הנחיות פקוד העורף. ב"ד לם הרלוונטיים. בממטיח ודרישות התקני: גמר קירות ( 2)

   צבעי התקרות וקירות . כללבן גוון:צביעה בצבע אקרילי.  גבס.לוחות יעשו מת הפנים של קירות אלו  פטשמע ה, יתכןמתועשת למחצ  

 פנים יהיו בעלי "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים הישראלי.   

 לבן.  גוון: .טינטיבסיד סעה צבי .: טיחמר תקרותג 

 .  אקרילי: צבע חיפוי(ם ללא )בתחו רחצה ושירותיםרי בחד ת מר קירו ג

 . ירוק" מטעם מכון התקנים הישראלי  תקן תו ות פנים יהיו בעלי "רי התקרות וקי צבעכל 
 

   :ריצוף ( 3) 

  לן: רט לה מהמפו להחלקה ולא יפחתו ות  התנגד  –  2279"י  ת   דרישות ב   דו מ עי   ם י יעוד ניין, לפתקנים בדירה ובב סוגי הריצוף המו  א.               

 ;R-11  –ת  (  רצפת תא מקלח 3)   ; R-10  –(  חדרי רחצה  2;  ) R-9  –  ם מגורי חדרי    (  1)          

 ;יח שק   י וות חיפר הקיראם כן צוין בגמלא  ס"מ לפחות, א   7בגובה    יכלול שיפולים בכל היקף הקירות מחומר הריצוף הריצוף    ב.    

 להלן:  כמפורט מידות  פחות ב חים במידות שונות ול ארי יר  מחמה   הקונה וללא שינוי  ת לבחיר   ר יציג וכ המ   ג.    

 חדרים בדירה:לכל מערכות ה          

 ס"מ;   33X33ס"מ,    45X45  ס"מ,   60X60מידות  אריחים ב   

               

אולם    אלו   ת אריח במידות פטור מהצג   וכר יהיה מה  רת הספק( אישור והצה"י אספקה )עפ אינו ניתן ל    ס"מ  45/45  ת ו במיד  ף וריח לריצ במידה וא

 סדרות של ריצוף   5ת,  ונה, לכל הפחו המוכר יציג לק   ח, דת ארי מי  לכל  כלומר סדרה נוספת  ע לקונה  יהיה חייב להצי 

   ד מהם בגוון בהיר ניטרלי; ת אח פחול    , גורים רות מבשימוש בדי   חים י שכ ו  צים נפו ים נ אות/גוווגמלד  ם י ים התואמדוגמאות/גוונ   3-ו           

 

וף צסוגי הרי , ומתוך  ן התק  לפי   ם יז /קבלן ה ו לפי בחירת יקבע , ו ס"מ  30/30יהיו  בלבד  ריחים  ם בהם מידות הא הרטובי   את החדרים   להוציא   

 יר, כדלקמן:ת שהוצגו לדידוגמאו רות ובבסד 

 חיפוי קירות:       

 מידות נוספות:דומות למפרט וכן ב ה, אריחים במידות קונ ה הסכמת  י להציע, ב כר יהא רשאהמו "מ.  ס   30X60  , ס"מ   33X25דות  ים במי יח אר   

  20X50    ,33ס"מX33   דירה.שינוי במחיר ה  ס"מ, ללא כל  

ו נכאשר התנור אי  . ליון( ע ל   ן ארון תחתו בין ) ה  בוד ך משטח הע ת לכל אורס"מ לפחו   60  ה ב בגו   קרמיקה רות ב י קי חיפו : מטבחי בחיפו

על  מעל הריצוף(. מ   מ'   1.50)גובה   ל החיפוי הקרמי ועד הרצפה העליון ש בקו הסף    - ר וסביבו  ו י התנתואם מאחור  פוי קירות י ח  -  BI  ידת ח י ב 

 צבע אקרילי.יח +  ות: טהחיפוי ובקיר 

  וי: ף וחיפיצו י רסוג   ד.       

 לן: לה   למפורט   ובהתאם  וכר, מ ר הח שבהם יב   ספקים או ה / ר ו מוכ אפשרויות שיציג ה לבחירת הקונה מתוך כמה         

יחים ות/גוונים נפוצים ושכ התואמים לדוגמא  דוגמאות/גוונים   3-סדרות של ריצוף ו  4ת,  לכל הפחו לקונה,    יציג  המוכר   , ח לכל מידת ארי  (1)

 יטרלי;נ  ם בהיר אחד מה לפחות  מגורים,    בדירות   ש בשימו 

 ;ורצלן, פגרניט  מסוג    חים ארי  טים לוונר ם ה ישות התקנ ל דרי ויענו ע  ' א   המוכר יהיו מסוג   כל הדגמים אשר יציג  (2)

  קה זהה לגמר הקירות. י וחיפוי קרמי ל בידוד אקוסטנית כול בצע סגירה מו יש לב לצנרת גלויה  .ה 

לקי לח למניעת מעבר מים  נטיים  ם הרלב התקני   דרישות ת כל דין ולפי  או י הור ייאטמו לפרים רטובים  אזוות והנקזים ב הקירות, הרצפ  .ו 

 כים.סמו   ם חדרי / בניין 
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 מ"ר.   .200 -עד כ   ריח בודד . שטח א ורצלן גרניט פ  מסוג )ככל שנרכש(:  ריצוף במחסן  ( 4) 

 

  ות:הער

  או בנוי כדוגמת החזית תממחוס כיתזכועם אלומיניום משולב קה ה( מעהיתר הבנינקבע אחרת בא מרפסות )באם לעיצוב מעקות ה – מעקה

 ומסעדים". ם"מעקי 1142י " ת תויולפי הנח 

 . ס"מ 3 -עד כ , ייתכן הפרש של חללים סמוכיםבין ל  ,תוסת שר ומרפ ממ"ד, ה, חדרי רחצהבכניסה לדיר – רשי מפלסיםפה

 כל דיןלפי ובה גב)מדרגה(  מונמך/גבהומ יתכן סףגג, /שלמרפסות שמ יאהביצ

   ה. ר ב "מ, לפי החלטת הח ס   60  -שאורכם פחות מ   באם יש פינות קמורות   , PVC  ו א   ם ו י יל אלומינ נות מפרופ עו פי וצ יב   –י  בחיפו   פרופיל פינות 

 שהאבן   היות לפיהן ,2חלק  5566וך ת"י מת ות הבא להוראות יש לשים לב  -תף/פרטי(נו בשטח המשו ל שיותקככן טבעית )אריחי אב

הרצפה עלול  במערכת אריחים המשמשים או הת חו לו הון ו גכמו כן,  .ון ומרקםגו  בדלי ם וה די גי ים,עלולים להיות בו נימי, טבע רהיא חומ

 . למטרות תחזוקה   חים הנשמרים ארי ו ה צפה לבין הלוחות א האריחים שבר   ין הלוחות או בגוון ב   י להיות שונ ולפיכך עשוי    , להשתנות בחלוף הזמן 

 .וכללי המקצוע ההתקינ לדרישות בכפוף  הכול

   צוף בדירה.הרי ע"ג ,חברהברקה ע"י הה אוו/ ושטיליבוצע לא יודגש כי   עת ספקלמני - הברקהליטוש/

אלומניום ו/או ו/או  פלדה או/ו ון ( עץ ו/או בטמכרמון בתוכנית ה דבר יחייב בסילי שה מבו ה להתקין,ותבחר החברל ככ ) – , קורה/ותרגולהפ

  ולב,שמ

  לפחות. מ"מ 3של  (ותג )פו םבין אריחיביצוע מרווח רש ד נפוי, וף וחינים לריצ ת התקלפי דרישו – ת(מרווחים )פוגו 

 

 מסמך אחר ב או  לה, במפרט מכר זהבטבועל רק באם צויין כך פת בהערות לעיל יותקנו בים לגביהם יש התייחסו כי ציוד ומתקנ בהר)מו 

 כישה(.רהרף להסכם שצו 

 

 ת:ונו אר 3.3

ר/ להתקנה שטוחה של הכיו יםתאמ ה חתפוך ר, חיתת לכיותושבדפים, רות, מת, מגייכלול דלתוון האר תון:חטבח תארון מ   3.3.1 

 .תה(, הכנה למדיח כליםצת חשמל להלבישול ונקוד  פתח, נקודת גז) ובנותהכנה לכיריים מ 

מק . עו MDF/ סנדוויץ'עשויים  יויהון  ר ר חלקי האט. שאץ דיקרון יהיה מעב הא, וגסנדוויץ'  גמסופים יהיו מעץ גוף הארון והמד

בתחתית   וף.מעל פני הריצס"מ  90 -עבודה יהיה כטח הף עליון של מש. גובה סמ"ס 60-כ הלתות, יהין, כולל חזית הדו רהא

 רון. ות של תחתית האבימים למניעת רט ס"מ ובחיפוי עמיד ל 10  -ובה של כגבקל(  )סו בנויה הגבהה תותקןן הארו 

 פינה".  פתרון"  יותקנו וןארה של הינהפ ידותביח עומקו.ולכל  גובהו ת, לכלס"מ לפחו 60 ברוחבירות דת מגהארון יכלול יחי

ר, שיבחר המוכם יספק/ יג המוכר ו/או הגים וגוונים שיצ ון סווך מג הקונה מתו ו לבחירתונין יהי סוגי הציפוי וגו : מתכת. ידיות

 :להלןכמפורט 

מהם  דאחון בל בעבצ מהם אחד, לבחירה ניםושונים גו 5 תלפחו בפני הקונה  גצילה רהמוכפורמייקה. על   : וני ציפוי חיצ  )א(

 ו על ידי החברה. /שיוצגו ע"י החברה ו/או הספק/ים שיבחר יבהיר ניטרל בגוון 

 ן.בגוון לב: פנימי פוי י צ)ב( 

 ;ראה הערה בהמשך מידות: ( 1)

   ראה נספח ג' :ון חתהת ד ארון המטבח מחיר לזיכוי בע  

     

 עבודהמשטח הקונה  לבחירת יותקן  ןו תחתה ן וראל אורך ה כל : תיאור:אורכו  ן ולכלח תחתו טח עבודה מעל ארון מטב שמ

לטה ים בהבעם שולי(, ענייןלפי ה 1,2ם לקי)ח 4440 דרישות ת"יל הונ הע, ית או פולימריתטבע  מאבן ס"מ 2-בעובי לא פחות מ

עליון  יותקן קנט   שטחהמף בהיק ור. כיוחה של להתקנה שטהמשטח יותאם היקפם.  ות בכלהארונ  חזיתחס ליבס"מ   2של 

הנדרש ככל  עם עיבוד בחזית המשטח הנט מוגבי להעדיף התקנה ללא קשאהקונה ר)יבודו יקבע ע"י המוכר ע  פןושא הבמוג

 י ביצוע זה.(בגין אלא ינתן זיכוי  המשטח ף בכל היקם כולל אף מי

  תחתון, המטבח חלקלפי ארון  דות:י מ
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גוונים   3בפני הקונה ג יציהמוכר  המוכר.חר/ו יבש םי /קפ סכר ו/או הגו ע"י המות שיוצדוגמאו מגווןה מתוך חירת הקונלב גוון:

 .  ליניטרים אלו יהיה בהיר גוונמחד ואת לכל הפחו

  

 ן.אי ח עליון: מטב ן ארו  3.3.2 

תחתון  מטבח ארון אמ" 1המוכר יהיה רשאי להמיר עד ומעלה, חדרים  4.5ירות דביפי נון המטבח הספצשל תכ מסיבותהערה: 

 ינתי. בח עליון פזה לא יותר ארון מט  רהמקב .וןילערון מטבח מ"א א 2 -ב

 ן.רון המטבח התחתו ן יהיה בהתאם לאח העליוון המטבמבנה וציפוי אר 

 מדף אחד אחד לכל אורכו. פחותול לן יכלו . הארס"מ לפחות 30ועומקו  פחותס"מ ל 75ון הארון העלי של והגוב

 

 ימלי שלח, באורך מינמונטרספה, תלוי או עץ סנדוויץ' או תון תחן רואיה ה יצה בדירה באחד מחדרי הרח: ()ציין אחרים ארונות  3.3.3

 . כיורולב ב שיש / ניאו קוורץ מש אינטגרלי מחרס /ה, משטח עבודה סטפים, צירי נירותות, מדכולל דלה "מ לפחותס 80

  ראה נספח ג' הרחצה:זיכוי בעד ארון ר למחי 

 

 מ"א.  6ה ומעל 4.5מ"א.  דירת  5ם רידח 4-ודרים ח 3 דירתמ"א.  3.5: 'חד 2.5-2רת יד  

 

               :הערות

(. באורך הארון  פעמיים שבתמחו ככל שקיימת  ך הקיר )פינהור. המדידה לא אורך מטר .06 תחתון ארון  ורךא תידמד ( 1) 

 .תו נו האר באורך  ך הארונות יכללו ים בתו המשולב )למעט מקרר(  יח, תנור, כיריים וכיו"בים למדהמיועד ליםחל

  זה. ראו י ה מתי יטיחשבו כס רונות המטבח, לאא ךאורמידות ב 5% -עד כ תו י טס

  המטבחונות גב אר חשבון כי יתכן ובקיר שבעל הקונה לקחת בביצוע עצמי, ו  ונות המטבחכוי עבור ארבמקרה של זי  ( 2)

 .זוקהתחאלו לצורך תח/ים ישה לפאפשר גן/ים משותפים. יש לפתח/י גישה לקולט  יםקיימ 

 .הקונה להחלטת הינם תחתון  ן רובא מובנים 'וכו  תנור ,מדיח שלתקנה בפועל הו  ון נתכ ( 3)

 במקומות ,יםדפ דלתות ומ לרבות ,למותו שב  המטבח ארון  אתלספק  המוכר על ,להתקינם שלא הקונה טהחלי  -

  נת חשמלהזו  יקוזים ונשל מ תו שרדהנ הכנותהות ולרב  ) חללים ללא ( המובנים הכלים החשמליים  להתקנת שיועדו 

ה קבע ובמועד שהחברה תנחתו על פי הלוח זמנים שהחברה תירחבעל באחריות הקונה לדווח למדיח תחת הכיור. 

 . את הרוכש

 

 מיתקנים לתליית כביסה:  3.4

 ה.ה למתקן תליית הכביסישיר  גישה יר חוץ אשר ממנו תהיהבק פתח              

ניתן פלסטיק, מביסה בלי כ ח  5, ס"מ 160ימלי של נ באורך מי וגלגלים  ותמגולוונמתכת  ועותרז ל עב סהי בלתליית כ  ני ו ציחן קתי מ

י  טבר של חבלך המצראווהס"מ  120 -ו לא יפחת משאורכמתרומם  קןמתנאי שיותקן בתס"מ ו 160-יהיה קטן מ  שאורך המתקן

 . ס"מ 800 -מ יפחתלא הכביסה 

 .מרפסת/בחצרערך  והוש קן מתקןות שי שראפ :גג/הגן לדירות  

פה  נצושאינו ום מוצנע במק, נהת מגולוונת על קיר המבמתכ עו מתקן ממרפסת משמבבחצר או  לתליית כביסה רךה עשוומתקן  

היו  ים יבלהח , ס"מ 160חבלי כביסה באורך מינימאלי של  5 פחותלול לכי קןהמתקן יהיה יציב ומקובע לקיר. המתת המבנה בחזיתו

קרוסלה( עם קן זה במתקן מסתובב )פ"י החלטתו, להמיר מתיר יהיה רשאי, עדיה . למתיחהוניתנים  UVינת רלק םיד יים, עמית כואי

 .בעמגולוונת, המתקן יהיה יציב ומקומאלומיניום או מתכת , זרועות 3הכולל לפחות  עמוד

 . 5100י מס'  קן ישראליד העומד בתה מחומר עממסתור כביסמסתור כביסה:  

של  יוןמפלס על הגשם של הבניין.כת איסוף מי דה מחומרים עמידים שינוקז למערמשטח הפריסה יותקן ר כבכל מסתו תיתחבת                

 רה. מפני מפלס רצפת הדי ס"מ לפחות 30-ב וךהמשטח יהיה נמ  

 . הביסכ יתלתלי"ר מ 1.70ות של לפחובתנאי שיישמר שטח פנוי   מערכות טכניות במסתורי הכביסה לבלשניתן : הערה
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   בס"מ( )מידות  ת, חלונות ותריסים בדירהת דלתו רשימ – 3' מסטבלה  3.5

  יםברת המע, בסוג הפתיחה ובכיוון הפתיחה. בכל מקרה, מידו יםם הפתחים, במידות הפתח: יתכנו שינויים במיקו רההע 

  בהמשך. ספותו ת נו רראה גם הע ה.ניוהב התכנון החופשיים בדלתות ושטח החלונות לא יפחת מהנדרש בתקנות  

 י:  ימפנ

 . ן כנף על כנףגיבוי ידני או לחילופיל כולחשמלי  יסיסופק תר מטר 2.5מעל  דיור ובפתחיםחדר . ב1

רך מרפסת שירות שסגורה בתריס בלבד( יש להתקין  זה דאם  םויר החוץ )גו מטבח אם אינו מתאוורר ישירות לא רחצה /י בחדר. 2

 ני.  ור מכר ו איו 

 םיסירת תונוחל   דלתות ---

 חדר 
מידת  ו תכמו

  חהפת
 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

ג פתיחה )ציר  סו
כע"כ(/  

 אחר(  כיס/ רר/נג

  דתכמות ומי
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 ( מתכת/ אחר

יחה  פת סוג
כע"כ/  /)ציר

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 חב( רו בה/ )גו

  /)עץ מר וח
  /וםיניאלומ

 חר( ת/ אמתכ
 שלבים  רמחו

פתיחה)ציר/  ג סו
כ.ע.כ/נגרר/  
 ר( כיס/חשמלי/אח

 כניסה 

1 

 ציר רגילה  לדה בטחוןפ

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

90/210 --- --- 

 חדר דיור 

1 

 .ע.כ ר כנגר ג אלומ' מזוג 

--- 

--- --- 

1 

 אלומ'  אלומ' 
 גלילה חשמלי

 דנייבוי יכולל ג
240/220 --- 240/220 

 מטבח 

--- 

--- --- 

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

--- 

--- --- --- 

--- 120/120 --- 

שינה  ר חד
 1הורים 

1 

 רגילה  רי צ עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   אלומ' מזוגג 

1 

 דניה י ילגל אלומ'  אלומ' 

80/210 140/120 140/120 

ה  צחח. ר
 הורים

1 
 + עץ 

 ר  ו א-ו צ /הרצו 
 ה לי גציר ר 

1 

 מזוגג מ' אלו 
 וינט 

 )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

70/205 60/70 --- 

 3חדר שינה 

1 

 רגילה ר צי  עץ

1 

 נגרר כ.ע.כ   ' מזוגג ומאל

1 

 גלילה ידני אלומ'  אלומ' 

80/210 120/120 120/120 

 ממ"ד  
)משמש  
 כחדר  

 ( 4שינה 

1 
פלדה לפי  

 א  הג"
  גילה(. ציר )ר

 ץ חו פתיחה 

1 

 ג וג ז מ ' אלומ

ילה או  רג ציר
 .ע.כ כ

  נחיות לפי ה
 הג"א 

1 

   .נגרר לכיס  אלומ'  אלומ' 

80/200 100/100 100/100 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- 
  יםת/ ורסיסים, הנגרר   , הדףגזכנף אחת או שתיים, פלדה נגד 

          לפי הנחיות הג"א.  לכיס. 
--- --- 

  הרחצח. 
  כללי

1 
 +  ץע 
 אור  -צו /צוהר

 רגילה ר צי 

--- 

 --- אוורור מכני

--- 

--- --- --- 

80/205 --- --- 

שירותי  
 אורחים

1 

 ציר רגילה  עץ

--- 

 --- מכני רור ו וא

--- 

--- --- --- 

70/205 --- --- 

מרפסת  
 שרות 

1  
 עץ 
 

 ציר רגילה 

--- 

--- --- 

1 

 כ  כ.ע. ר  נגר מ' אלו  אלומ' 

80/205 --- 130/100 
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 : ואחרות הטבלל ערותה

 כם הרכישה(.במסמך אחר שצורף להסט מכר זה או , במפרבטבלה   צוין ם ועל רק באם בפי הקי )

ובפתיחת ציר  23י מס' ראל יש קןלתאם בהת ותלבוד ים תהיינה ה לחדר הכניס  ותדלת הלן: ל למפורט ירה יהיו בהתאםדלתות הפנים בד= עץ  דלת .א

ומ'  לארוט יתר בסעיף י' בהמשך(. ראה פפחות )ס"מ ל 7בה לת בגוית הדבתחת רימילקנט פונת התק יכללומים ולידות מעתהיינה  הדלתותרגילה. 

= רגילה+   )דרייקיפ(טוי נ בס (,טוי)נ פלתפתיחה משת= קיפ ה, יחפתוג = ס רגילה ציר , חיות יועץ האלומיניוםנהלפי  סוג פרופיל:= אלומיניום, 

הזזה יהיו  : בתריסי גלילה או תריסים ,נכיתתנועה א= כנף בנה גיליוטי יר, ( בקס)כי הוך גומחלתאו כנף ו/ רת עלף נגרנכ= כ.ע.כ ניגרר משתפלת, 

היה בהתאם למידות הפתח ח יהפ ביעות. גברמו ים לאטימהן השלבמי בי טם גומוקצף כולל א תןיניום במילוי פוליאורייס עשויים פח אלומ שלבי התר

גלילה ידני.  מנגנון חשמלי ומנגנון פתיחהל עם יס כנ"עם שלבי תרגלילה תריס גז ראב כרומ' י 2.5 מעל ברוחבתחים פור ובידן. בחדר ת היצר והוראו

   .לישמבאמצעות רצועה ו/או ח = תריס נגלל כלפי מעלה,

 ת/ודלתסה"כ הל תאיםרה תובלבד שהכמות הכללית בדי בטבלהשל אחד מחדרים  רויא בת יעמשותפים לשני חדרים יכולות להופ ,לתות/חלונותד .ב

 . וירפקוד מערכת מיזוג האונה לתמ כהכס" 3ת פנים יוגבהו מעל רצפה עד  תון ושולי דלבטבלה. יתכ ינותוהמצ  תחלונו

המורכבים משני לוחות , לפי דרישות התקן תיבטיחו/ילרג( Double Glazingכפול ) ג שקוף וגזי מיניום עםלומא ,ד()למעט ממ"טרינות ת/ וו חלונו  .ג

החלונות ורכיביהם יהיו בעלי תו  . ן(תכנו או אחר לפי מ"מ 6אויר בעובי של ח עם מרוות, לפחומ"מ  4 עוביב ג וגי)ז הםיני ביר וח אוורועם מכית זכו

י  ל ידמנגנוני פתיחה ונעילה. החלונות יותקנו ענות, ת מובודיי צירים, גלגלים, ,EPDMאטמי גומי  : סרגלי זיגוג,כללםובקן ואביזרים מקוריים, ת

 לכל במסילות. אין :רשתות .העורף וד ות פק לפי הנחי מזוגג עם כנף/ים פלדה, ם ג אלומיניוחלון מסו יהיהד "בממ .עם היצרןטה מ ן מורשקי מת

 .אחת רשת לכנף  כהכנה ילהבמס  סף נו נתיב יותקן ,לונותחה

 סת שירות גםלמרפ יםונ פמטבחים הבות ץ, לרבחויר הלאוות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר שירוי רדחב -אוורור לאוויר החוץ  .ד

 ות רפפת כיסוי. יד במאוורר מכני עד לקיר החוץ לרבמצו ור ינצ יבוצע ורה בתריס ו/או בחלון,  סגיננה אם א

ע בו ג קבזיגו םישולבם המיתכן פתחי יועץ האלומיניום. ו/או דריכלנון הא"י תכפע ן,סוג פרופיל, גוו .ם אלומיניוםי יו עש ות והתריסיםחלונ ה מסגרות .ה

 .רות מסךו/או קי ום,מחס/הכמעקהמשמש 

 נות, מנגנוני פתיחה  בוות מ לגלים, ידים, גרי, ציEPDMג, אטמי גומי מקוריים, ובכללם: סרגלי זיגוים אביזרתקן ו יהיו בעלי תו  החלונות ורכיביהם    

   ;היצרן מורשה מטעם מתקין ידי על יותקנו לונותחה. הונעיל   

 כל. האדרי בחירתה או עמומה )"חלב"( עפ"י ופשקיחותית  טבזכוכית קן תות  ,נות(ם יש חלו בא) םירותי שו רחצה י /רבחד .ו 

 . ודרישות כיבוי אש   אדריכל ה   ן תכנו   או רפפות קבועות, לפי / ו   ה בדלת כ ב או ס / ור מכני ו אוור ו  ו/א יעשה באמצעות חלון  (  ככל שנרכש מחסן )   אוורור המחסן  .ז 

מערכות  , (טלסקופית)פנורמית/ עינית הצצה, נוסף מי  חון פניסגר בט  5044אל רן ישואמת לתקת ,יתבריח בר  חון()ביט. דלת פלדה דלת כניסה .ח

מ"מ   1.25ל בי שבעו תנו משקוף בניה מפלדה מגולו .דירה ומספרעצור דלת ן, מתו תח מברשת סף  ,רוזטות"ו" נעהידית צירים, מגן צילינדר, 

 וכר. פי בחירת המון לו ר לגתנור. גמב היעאו צב ינילו  וילפחות. כנף הדלת והמשקוף יהיו בחיפ

 פיקוד העורף.  ות ריש דלת הכניסה לממ"ד תהיה בהתאם לד מ"דדלת מ .ט

 –בכל היבט תפקודי  ש"ע חרלוי אמיו/או  קסבורד גרת עם מילוי פלסממודבקים על ות לוח  תיויה משת תהיה עשכנף הדל פנים: מכלולי דלתות .י

ת  הדלכנף  . צדדים לפחות 3-)קנט( מצופה בהדלת כנף  בהיקף . שקוף והמ תהדל תאם לסוגבה נותקם יו. ציריחוזק, אקוסטיקה, קיים, אחר

  מנעול עם, מיםב אים לעמידותמתה  צוני מתועשחי יציפו בקה או מייפורבו צבע אהדלתות יהיה בגמר  .למיםעמידים  –לרבות לוחות ודבקים 

 יפס ויכלולתואם לדלת ובגוון  בגמראו עץ לימרי ות פוהלבש בעל  23י מס' אלישר לתקן בהתאם יהיה הדלת משקוף .יםמשני הצדדידיות מתכת ו

  ון:וג לת.הדף בכנאור, -צוהר/ צו" ופנוי  סוי דמוי "תפ יבובול סנעמקלחת מוה בחדרי אמבטיה  וף לאחר התקנתו יהיה עמיד למים. משק . האטימה

 3ה ג בפני הקונל המוכר להצי, ער המוכרים שיבחהספקאו /ווכר יציגו המ ש אותדוגמ ןמגוו ך הקונה מתו גוון דלתות הפנים יהיה  בהתאם לבחירת

 וון לבן.בגן היא החות, אשר אחת מת לבחירה לפונות ש אפשרויו

  סף,בנו ., אין לקבוע סורג קבועאת כלל הדיירים בקומה( משלשור אמ  )בחרום קומתי רז כפתח חילוץכוהמ   בדירהבפתח ד ו"ממב -פתח חילוץ  .יא

 סוג הפתיחה וכיון הפתיחה. תרבו, לסוג החלון/תריסינויים במידות הפתח, וץ יתכנו ש ות כפתח חילוסמכמות ה"י הרשוי ע כרזשיותח בפ

 3 -סף הדלת וריצוף הממ"ד גבוהים כ נית.חיצו  ת,נגרר /נפתחתדלת פלדה אטומה, ה המוגן הינ למרחבסה י נכדלת  :פיקוד העורף רישותלפי ד .יב

  שונים,ן  פתחי אוורור מעוגלים בקוטרים כג ויגו. חלון אלומיניום + זכיסל , הנגררותתייםשאו  כנף אחת דהפל . חלוןהדירה ס"מ מעל מפלס

  רוצ תיפתח האוורור וליד ע"ג הקיר  פיקוד העורף(,חיות הנ לפי) ירסינון או מערכת התקנת לפרוק. ם(, וניתניפלנצ'ה )דלפחסומים בדיסקאות 

תקינתו  הרי שמתקן הסינון,  ברהחהי ע"יודגש שבאם סופק  (. 2010הג"א מאי  )תקנות  ן.מידות היצר  לפי תמערכמידות ה ת.ומי מק רעההפ

שהוסמכו לכך ע"י פיקוד   ע"י הגורמים ספתות נוואטימ ת בדיקת תקינוע"י הרוכש, יחייב   רוקויפלכן רף, העו דואושרו ע"י פיק ונבדקו  תו  והתקנ

   העורף.
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אביזרים   הצורך בהתקנתעקב , "נטו" חיםאינן מבטאות מידות פתושוערות בס"מ, מבניה דות , הינן מי3 מס' הבטבלפורטות מה דותהמי – מידות .יג

 מסך של מלבני דלתות/ חלונות/ויטרינות/קירות ,ניהםלמי םייפרופילים היקפ משקופים ווכן   תו מסגרות סמויוו/א  יםכגון: מלבנים סמוי מים לימש

    ניה. והבון בתקנות התכנכנדרש לפתחים אלו  שטח,/ממידותפחת לא י יםתקבלם המי הפתחרה גודל מק כלב .ין(י הענפל)

 

 

 .בלה זו(חר טאלהערות גם )ראה  בדירהטרים י תברואה וכלים סני מתקנ – 4טבלה מס'  3.6 

 

 ר נטילת ידיים אורחים כוללים כיו ותי וק אם שירש לבד פנימי: י
 

 ן מיתק                                     
 ום מיק

 אורחים תי שרו  מטבח 
 הורים  חדר רחצה

 )מקלחת(
 כללי חדר רחצה

 )אמבטיה( 

 יה חדר אמבט
 סלה()ללא א

 חדרים(  3)בדירת 
 אחר רפסת שרות מ

 מטבח קערת
 )בודדת/כפולה( 

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- --- --- --- ה )א( ה העררא

 --- --- --- --- --- --- א'  סוג 

   י ₪כו זי 
 
 אין

--- --- --- --- --- --- 

 ה רחצ כיור

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- ן משולב בארו רון משולב בא 40/50 --- ---

 3.3.3ראה סעיף  א'  --- --- סוג 
ה סעיף  רא

33.3. 
--- --- 

 אין  --- --- זיכוי ₪  
 'ספח גראה נ

 
 ראה נספח ג'

 
--- --- 

 כיור לנטילת ידיים 

מידות  
 )בס"מ(

--- 25/40 --- --- --- --- --- 

 --- --- --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

וארגז  להאס
 )ב'( שטיפה

מידות  
 )בס"מ(

 --- --- --- לפי מידות היצרן  לפי מידות היצרן  ידות היצרן לפי מ ---

 --- --- --- א'  א'  א'  --- סוג 

 --- --- --- אין  אין  אין  --- זיכוי ₪  

  /אמבט

 '( )בחתלמק

מידות  
 בס"מ()

--- --- 
 הוראות כל דין לפי 

 ראה בהמשך 
70/170 

 )אמבטיה( 
7070/1 

 )אמבטיה( 
--- --- 

 --- --- סוג 
 ע ריצוף משופ
 )מקלחת(

אמבטיה  א' )
 ( אקרילית

אמבטיה  א' )
או  ילית אקר
מצופה  פח

 ( אמייל

--- --- 

 --- --- אין אין --- --- --- זיכוי ₪  

  םמים קרי ל ללהסו 
 ור,י כם לי חמ/

 )ד() ה( חמהמשט

 --- --- מערבל רחפ מערבל פרח מערבל פרח פרח מערבל  פרח ם דג

 --- --- א'  א'  א'  א'  א'  ג סו 

 --- --- ג'ראה נספח  'ראה נספח ג ראה נספח ג' אה נספח ג'ר אה נספח ג'ר זיכוי ₪  

סוללה לאמבטיה 
 )ו(  למים קרים וחמים

 --- --- ראה הערה ו'  אה הערה ו' ר --- --- --- דגם

 --- --- א'  א'  --- --- --- סוג 

 --- --- ג' ראה נספח ג'ראה נספח  --- --- --- וי ₪  זיכ
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 ן מיתק                                     
 ום מיק

 אורחים תי שרו  מטבח 
 הורים  חדר רחצה

 )מקלחת(
 כללי חדר רחצה

 )אמבטיה( 

 יה חדר אמבט
 סלה()ללא א

 חדרים(  3)בדירת 
 אחר רפסת שרות מ

סוללה למקלחת 
 )ו(  מיםים וח למים קר

 --- --- --- --- ראה הערה ו'  --- --- דגם

 --- --- --- --- ' א --- --- סוג 

 --- --- --- --- נספח ג'ראה  --- --- זיכוי ₪  

מכונת כביסה  חיבור מים 
 )ט(ניקוזול

 --- יש  --- --- --- --- ---

  לשרוול בדופן חיצונית 4פתח "
, מייבש כביסהמ  אדיםפליטת 

 ירה לת סגוקהגנה ומשס תרי כולל 
 --- יש  --- --- --- --- ---

ר  לחיבו יקוז, ים ונ למ  רחיבו הכנה 
 )ט(מדיח כלים

ניקוז כיור  ההכנה משולבת ב)
 (בחהמט

 --- --- --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  מים למקרר נק'

 --- --- --- --- --- --- 1 הכנה( ) )יב(נקודת גז לבישול

 --- --- --- --- --- --- --- )הכנה( יב()מים מוםז לחי ג נקודת

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 רכישה(.שצורף להסכם ה במסמך אחרט מכר זה או , במפרה לבבט  ין צו  רק באםבפועל )הקיים 

תקנה , בהנירוסטה/ / רץווי קסילחרס/חומר מ: ס"מ( 80/46 הס"מ או כפול 40/60במידות  תודדב קערההקונה :לבחירת ): מטבח קערת (א)

-כידות חרס מ : אינו אינטגרלי()באם  הכיור רחצ חר ע"י החברה., שיבן/ספקהיצר  במידות לפי אינטגרלי(:שולחני )כיור רחצה . וחהשט

  .ברההחטת לחה רת לפיצותו  חרס. מידות ילת ידיים:כיור נט .מ.ס" 40/50

עפ"י ת"י  ליטר 3-ו רליט 6של  ארוכה ו בעל קיבולת הדחה קצרה ותי כמ-דומיכל הדחה חרס . מונו בלוק ס יה מחרם תהית ושיראסלת : אסלה (ב)

 . בד בעל צירי נירוסטהכ במוש :כיסוי אסלהטת החברה. לפי החל תוצרת .1385

 מיטת תמיכה וי עץ בפינות ור. מיליאסטלופם ציפוי פי, שלד עץ עיקק הוזבעלת חי י,וגנמ"מ הומ 3.5ילי בעובי תהיה מחומר אקר יה:בטאמ

 מ"מ לפחות מצופה אמאייל.  2.5פח בעובי לחילופין מ. לי ברזל מגלווןמפרופי

 לניקוז שיפועים עם  2279 י"ת בדרישות העומד בגמר, דין כל בהוראות דרשהנ פי על מהמידות יפחת  לא חתהמקל משטח לחת:מק

 ;חשטהמ

לחמים/קרים בעזרת ידית   מיםויסות ו כמותי )גנון קרמי דרום ניקל, דגם מערבל מיקסר בעל מניפוי כו בצי הי ם וקרים למים חמי  לותולהס לכ )ג( 

נה, ועומדת בדרישות  , ככול שישתוצרת הארץכאשר אחת מהן היא   ות סדר 3 חותלפהקונה להציג לבחירת  וכרהמ כמים, עלאחת( יכללו חס

 . 1385"י הת

ס"מ   20מ לפחות ולעומק ס" 25 -בה כם ניקל, פיה בגובציפוי כרו מערבל,פרח: דגם: מטבחלקערת . ם(כס ח)כולל  םקרים/חמי  מיםל ללהו ס )ד(

 ץ.שות התקינה הרלוונטית בארל דרילמים חמים העומדים בכ תסדרו 3נה מתוך לבחירת הקו  לפחות.

ס"מ   15ס"מ לפחות ולעומק  15 -באורך כ  פיה, ניקל ציפוי כרוםבערבל מרחפ דגם: :(חסכמים לול)כ לכיור/י רחצה, ים/חמיםסוללה למים קר )ה(

 טית בארץ.התקינה הרלוונ למים חמים העומדים בכל דרישות סדרות 3וך לבחירת הקונה מת לפחות,

  ם בלבד.יקל, למים קריבציפוי כרום נ, דגם: פרח דיים:כיור נטילת י 

ן  למילוי האמבטיה וכיקס מהקיר, הכוללת יציאה תחתית מ וקרים, מיםחלמים וללה ס :באמבטיה :כמים(ס ח)כולל  םמי ם/חסוללה למים קרי  (ו) 

 לף.ס"מ לפחות ומז 60 באורך י ומוביל אנכי קה טלסקופשרשורי, מתלה מתכוונן, מוט החל צינור  

 חלקה  ה נן, מוטוומתכ המתל ינור שרשורי,צולל כ ,ס מהקיריקמ, דרך( 3אינטרפוץ )רב דרך ם, וקריים מחסוללה למים דגם: : למקלחת  

 ת בקוטר  לחס"מ וראש מק 30ע מהקיר באורך ילופין ולפי בחירת הדייר, זרולחאו ת ומזלף. "מ לפחוס 60טלסקופי ומוביל אנכי באורך   

 .  ס"מ 15  
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 . שידרש(ל כ)כ ניל יברזוביוב, ל : חיבורכוללת גז/י שטיפת אסלהארכיורים ו קנת הת ( ז) 

 .: לבןן הקבועותוגו  (ח)

 .שמלור לניקוז והזנת חחיב, מים קריםנקודת : כביסה כוללתמכונת ת חיבור לנהכ (ט)

 ן קערת המטבח.פולביוב, ולסי ברז והכנה לחיבורלמדיח כלים כוללת:  הכנה( י)

 ה.קצללא אביזרי  באם לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד: ה לנק' גזהכנ (בי)

 הרשת העירונית. טורה המסופקת ממים בטמפר :מים קרים (גי)

  למניעת החלקה ומדים בתקן ישראלישע עותקבולרכוש  ה, ישרר קבלת החזקה בדיחי לאונ רה של שימקב  -ה )אגנית/אמבטיה(בועות רחצק ( די)

  .R-11 -לא פחות מו

 הכיור.  העבודה או  קם על מישור משטח מו= קרי ברז המ פרח קבוע. ראש ברז הנשלף מתוך שרוולנשלף =  ( טו)

   ת.ם, בעזרת ידית אחקרים /חמי)מיקסר( = ויסות מים ל מערבל

 או שניהם. ים, לראש מקלחת ו/או לפיית ברז ו/מים/קרשל מים ח ,יציאה/ץ( = חלוקת כניסה ונטרפ ו א) דרך-רב

 (. תחי ניקוז וכו'ם/מקלחות/פהסטנדרטיות )ברזי צהם למערכות הקת בחשבון כי מערכת הספקת המים והניקוז מתוכננייש לקחז( ט)

תא המקלחת,  ן, שטחרת הדלוחינוטר צקגשם", ללא התאמת "מוי ד אש מקלחתר ןגות החזקה בדירה( כ)לאחר קבלשינוי מהאמור לעיל 

לקיבולת הניקוז  יםפלטת ממפל המצפה בחדר הרחצה עקב אי התאמה בין כמות המים הנשת המים, עלול לגרור הומחסום הקפי מפני גלי

 רצפה.ב

  כגון  מתאימים  םאמצעיבהחלקה, יש לנקוט  מונע סלת חיספוולכה רצפת האמבטיה אינחת וככל שבאמבטיה הינו גם למקל הואיל והשימוש (יז)

  לקה.הדבקת מדבקות המיועדות למניעת הח

  של כיבוי לא רימת הגז במקרהן לניתוק זיים הכוללים מנגנויריש להשתמש בכהכיריים לבישול נמצאים בסמיכות לחלון ובכלל,  ככל שמיקום (חי)

 הבישול.  להבה/ות לרצוני ש

 או במסמך אחר  כר זהל רק באם צויין כך בטבלה, במפרט מו בפועעיל יותקנלערות ההם יש התייחסות בי לגב  םי וד ומתקנצי  כי )מובהר 

 ורף להסכם הרכישה(.שצ
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  הבניין(, ברצפה, תפים לכללביוב )בחלקם יתכן ומשויקורת לקולטני רת ופתחי בצנ: לכל צורך אחר ה, נוספים בדיר אביזרי אינסטלציה   3.6.1 

 כיבוי אש(.   וכמות, עפ"י דרישות ום)מיק  יתכן מתזי כיבוי,אינסטלציה. ה הנדסי החלטת מ"ות עפמבמיקום וכלתקרה,  סמוךב קירות אוב  

 בין   לי פיקודוצנרת להעברת גז וכב למפוצו/או רכזי יני מזגן מנסטלציה. ניקוז למאיחלטת מהנדס הלפי ה, מיקוםארון למחלקי מים ב  

   ון ו/או במסתור כביסה,עלי למעבה בגג יקום מיועדמ. .למאיידם המיועד והמיק דלמעבה, עד עיוהמיקום המ  

 ים. בהמע/הביקום המעלמ תרמיקום מוצנע ומוסו/או  

 

 הערה:  

 דמוי  ד ואסטטי ויצרו בליטות התקנת כיסוי מבוד ו עםיהיידרשו(, ככל שבוי, )וב/מתזי כי מים/ביעבר צנרת מורך בצה  

 רצפה,  בסמוך לקירות ו ו/או תקרה בסמוך לקירות ו  ,""ספסליםאו " ותעמודים או קור"  

  פתחי  יתכן וידרשו   ן הבניי ולטנים העוברים לגובה ת מהנדס האינסטלציה בקלקחת בחשבון כי לפי הת"י, והנחיו  יש ,סףבנו   

 תחזוקה.  שה לצרכי גי  ם ויש לאפשר, אין לחסום אות תחי ביקורת אלו ביצוע פ  שריידכן בדירות בהם ורת, ולביק  

 

הסולארית  ערכת אות כל דין. התקנת המ הור על פיתהיה לארית רכת סואמצעות מעבירות דהספקת מים חמים ל :יםמ  םחימו    3.6.2

 .  579תהיה בהתאם לדרישות תקן ישראלי 

מפסק ן )טיימר( הכולל וצב זמקן קהתלי וזר חשמימום עם אלמנט עחת הסולארית וכולל למערכ מחוברה דוד( ל אגירה )יותקן מכ לכל דירה  

 ראש את זמני ההפעלה.  נן מכבמאפשר לת 

         ים, מצעי חימום אחר שה חימום המים באיע, כת סולאריתבאמצעות מערן לספק מים חמים לא נית  כל דין לפי הוראותלדירות שלהם   

 . טיימר(מן לחימום המים )קוצב זתקן הן כו ניינם.קנים הקיימים בעתבאמצעותם עומדים בופקים ם המסיד שהמובלב  

 גגעל  או סמוך להשירות או הפסת מקום מוסתר אך נגיש כגון במר ב: הדודמיקום  ;ליטרים  150: תבקיבול  למים חמיםכל אגירה )דוד( מ      

 ר.ליט 150ליטר. מעבר לכך  120 –דרים ח 3או  2ליטר.  06חדר אחד  י:פנימ    .המבנה

 .תטיה, מקלחב: קערות מטבח ורחצה, אמלכליםמים מים ח  יבורח 3.6.3

       .יש בחצר/רחבה מרוצפת  .אין :"דלי"ז בר   3.6.4

 טת החברה(.)מיקום לפי החליש  :ירהד ונה מים להכנה למ 3.6.5

 .: פלסטישפכים .: פלסטילוחין ד ,S.P אוו/ ,PPRו/או  ,פקסגולו/או  ,: פלדה מגולוונתיםים וקרם חמצינורות: מי ה חומר 3.6.6

 ,  יש: במטבח מקור הגז ועד נקודת הגזה מירבדצנרת גז  3.6.7

 : יש. לדירהנה גז מו ל הכנה 3.6.8
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 (בלה זו טערות לאחר )ראה ה רטת להלן:המפו החשמל יהיה בהתאם לטבלה  מיקום מתקני  – 5' סטבלה מ
 

 ן, ראה נספח ג'תקע ונקודות טלפו בית, מאור מחיר זיכוי לנקודות
 
 
 

 ום מיק

נקודת 
 מאור 

 התקר /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 גיל ר

  קעת בית
 רגיל 

 ם   ן מי מוג

 קע ת תבי 
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .טלפון נק' 

 דות נקו  3 כ"סה

 תאחר/ הערו 

 לדירה  ניסהכ
 מבואה  או 

1 1 - - - 

 פעמון+ לחצן -
 ם רקו אינט -
חדר  לאורה ק ת מפס  -

 . מדרגות 
  ירתילוח חשמל ד -

)ניתן  כולל סגירה 
יכות  בסמ שיהיה

 . (למבואהלכניסה או 
לל  ת כו רתקשו  ארון  -

   . קע ש
 טלוויזיה /טלפוניה ארון  - 

 ר דיו  חדר
 אוכל ופינת

2 3 - 
1  

 מזגן( ל)
1 

  שמלי תריס ח תוכנן   אם
תוספת נקודת חשמל   -

מצוין  ) התריס.להפעלת 
 . (ששמ  מרפסת גם ב

 - - - 1 1 ור וזדפר

  3ל רך מע דור באו בפרוז
מ' או בפרוזדור הכולל  

נקודות   2"ר", פניית 
 יף. חל חות + מאור לפמ

 1 טבח מ

4 
מהם  ד )אח

  אחד כפול,  
מהם מוגן  
  תמים בדרג 

44IP   אחד  ו
וגן  מהם מ

בדרגה  
 ילה( רג

- 
 יד() 3

  מקרר )תנור
 (מדיח

- 

מיקום השקעים, בתי  
  התקע יהיה מעל

ח העבודה ככול  משט
האפשר ובהתאם  

  לתכנון המטבח יותקנו 
ם  ח נפרדי שקעי כ

 מקרר נור, ל, לתמדיחל

שינה  חדר
 הורים 

 

1 
סק  פ)כולל מ 
  ףמחלי 
 ( הלמנור
 

4 
יד  ם ל)שניי 
 טה( המי 

- 1 1 
אינטרקום )נק'   -

 ד( שמע/דיבור בלב

    רחצה חדר
 רים הו 

 )מקלחת(

1 
 גן מים( )מו 

- 1 
1 

בית תקע  )
 לתנור( 

- 

ראה חדר   -מים ם מו חי 
 אמבטיה. 

והיכן   חלון בהעדר
 , שנדרש 

  ור וורקודה לא הכנה לנ
 מפסק. י + מכנ

 - 1 1 - 3 1 שינה  י רדח

 /ד"ממ
 . שינהח

לפי  מנורה 
הנחיות  

 ף ד העוריקו פ
3 - 1 1 

פיקוד   תקנות לפי 
 העורף

  צהחדר רח
 כללי

 )אמבטיה( 

1 
 )מוגן מים( 

- 1 
1 

בית תקע  )
 לתנור( 

- 

בית תקע לתנור  
+ התקן קוצב זמן  םמו חי 

לדוד    הכולל מפסק
פ"י  השמש במיקום ע 

 נון.  התכ
כן  והי  חלוןר העדב

 , רש שנד
הכנה לנקודה לאוורור  

 פסק. מ מכני + 

 שירותים
 

1 - - - - 

והיכן   ןדר חלו בהע 
 , נדרש ש

לאוורור   הכנה לנקודה
 + מפסק.  מכני
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 ום מיק

נקודת 
 מאור 

 התקר /קיר
 כולל מפסק 

 תקע  בית
 גיל ר

  קעת בית
 רגיל 

 ם   ן מי מוג

 קע ת תבי 
 במעגל  כוח

 נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;נק' תקשורת
 .טלפון נק' 

 דות נקו  3 כ"סה

 תאחר/ הערו 

 רות מרפסת ש
1 

 ם( י )מוגן מ
- - 

2 
 מוגן מים 

 )מכונת כביסה, 
 סה(בי כ מייבש

- - 

 מרפסת
 שמש

1 
 )מוגן( 

- 
1 

 )מוגן( 
IP44 

- - 
  +  מלי תריס חשכולל 

תיחה  פ  מנגנון ק + מפס 
 ידני. 

 מחסן
)ככל 

 ( שהוצמד

1 - 1 - - 

כת החשמל של  צרי 
בר לשעון  סן תחו המח

  החשמל הדירתי אליו 
או    משויך המחסן.
ות  לחילופין שהזנ 
  להחשמל של כ

חסנים יחוברו למונה  המ
משותף ונפרד  

בלבד, או   יםסנלמח
ן,  מונה נפרד לכל מחס 
"י  להחלטת המוכר ועפ 

 תו. בחיר

 תורמס
 ביסה כ

- - - 
1 

ט הכנה  פק)
 למזגן(

- 
 
- 

 

  רותלה ואחבהערות לט

 . פעלה )ללא כיסוי(כולל מפסק הר ורה על תקרה או קי ה לתאנקוד = קרהת /ודת מאור קירנק (א)

  ד(.פרבנ ד, נספר כל שקעעים או יותר בפנל אחק)שני ש זון מזרם חשמל רגיל.ניה = "שקע" בודד לחיבור מתקן חשמלי יל()רג בית תקע מאור (ב)

 ממ"ר לפחות.  1.5בכבלים  צעור יבוהחיב

החיבור  בנפרד(.קע שאחד, נספר כל עים או יותר בפנל )שני שק רגיל הניזון מזרם חשמל עם כיסוי,בודד  שקעמוגן מים:   (קע מאור )רגילתבית   (ג)

 פחות. ל "רממ 1.5יבוצע בכבלים 

לכמות  וספתתושאינם נים בסעיף א' ר(, המצויקירה או )בתקאור המות של נקוד  ההדלקהתאור בלבד לאופן  ה=לנקודת מאור הדלקה כפו  (ד)

 סעיף א'. ינות במצומאור הה ודותנק

 ת "כוח".ו /דהושאינם בהכרח נקו נק' במעגל נפרד(, )כל גל חשמלי נפרדנמצא/ים על גבי מע"שקע/ים" ה = בית תקע מעגל נפרד (ה)

 . גת הגנה גבוההרבדיזר הקצה מוגן מים פרד אך אבנ ל חשמל במעגכרח בהנו ת תקע מוגן שאי ביאו אחר=  IP44גנה הבית תקע עם דרגות  (ו)

בין מחשבים,  –נקודת תקשורת  יה,נות נקודת טלפו לט( או לחוד וכוללות ביחד )קומפנקוד 3= )מחשב( רתחוץ/תקשו  טלפון /זיהטלוי נקודת  (ז)

נט. ר אינט/ה לרשת הטלפוניםיבור הדירח ללא.  בליםרי כדושי לחיבור לקליטת חובה כאמור, ואפשרות חיבור לקליטת שידורי –יזיה וו טלנקודת 

 י.וכולל כיס 1ול מוד  55וקופסא  קירנקודת ההכנה ביכוז התקשורת ועד מר משיכה  ר וחוטינושורת תכלול צנקודת התק

 . (נייןי הער לפומת שעמדללמבנה או  דלת כניסהלרת פנים )ומלאות כולל אביזרי קצה לתקשת ו /נקודהנקודת טלפון פנים )אינטרקום(=  (ח)

  מ. מ" 2.5ד עם כבלים למפסק נפרללוח  רות, מחובר ישידעגל חשמלי נפרמ על גבי  בית תקע כוח = קודת כחנ (ט)

נים  ק ני מים לפי תקנות החשמל והתוג מ טיה ובשטחי חוץ הנספחים לדירה, יהיואמבההמטבח, בחדר  פסקים ותאורה בחדרשקעים, מ (י)

 הישראליים. 

ההכנה   ועד נקודתקשורת ז ת)מחשב( מריכולנק' תקשורת  ההכנ וחוט משיכה בלבד."שרוול"( ) לצנרת וונהת הכחרן אבאם לא צויה"=  "הכנ (יא)

  למניעת ספקלהט" )ספירלי(.  ורתנ"מפזר חום" ולא "  )באחריות הדייר(, תקןוית חדר הרחצה מעל דלימום נמצאת ההכנה לתנור ח באם בקיר. 

 ללת שקע מוגן מים. חימום כו  ורנה לתנההכ ברה.הח"י ם לא מסופקים עיודגש כי אמצעי חימו

את אותה/ם  ים בדליקים/מכאך מם בריחוק ביניהם, שונים הנמצאי ני אביזרים נפרדיםכיבוי, משדלקה/ לה מאור הניתנותנקודה/ות  =יףלחמ (יב)

 מאור.  נקודה/ות

 הנדס החשמל.חיות החוק ודרישות מנבעקבות ה במיקום וסוג הנק' יםוייתכנו שינ (יג)

שירות  ם. הנקודה תחובר ינן לכירייהמתוכ קוםטבח, מתחת למאזית בארון המפתותקן נקודת תלת זי= ור תלת פאיבוללת חם הכגורי מ ירתבד (יד)

 רתי. ית שקע והמפסק בלוח החשמל הדבי ת . הנקודה תכלול את כל החיווט לרבו2.5/5 ל ותחווט בכבללת פאזי בלוח החשמלמפסק ת
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 אחר במסמך או פרט מכר זה  כך בטבלה, במ ן נו בפועל רק באם צויי לעיל יותקת בהערו  חסותהתיי ש ם יומתקנים לגביה )מובהר כי ציוד

 ף להסכם הרכישה(.שצור 

 

   קבועה בחדר מדרגות. להליומנגנון שבת לתאורת  .יש :ת מאורו וד נק :המבכל קו  :תיתת/ מבואה קוממדרגו חדר    3.7.1 

  יש. :קומתית אהאור במבו  קתדירה להדלהצן מתוך לח יש. : לקת אורלחצני הד יש. מאור: י גופ  

 כיסוי.  כולל 1מודול  55א ההכנה בקיר וקופס שורת ועד נקודתמשיכה מריכוז תק ינור וחוטכלול צת תנקודת התקשור: טלפון חוץ  3.7.2 

 .זמזם :ללי צ .לחצן פעמון: סוג: 3.7.3 

 "י. פי דרישות הת, ל: סטנדרט סוג :שקעאביזרי הדלקה/ 3.7.4 

   .: ישבתוך הדירה קע רגיל(,כולל ש)י דירתתקשורת  ולוח מודולים( 6-)כולל השארת מקום פנוי לרתי די  לוח חשמל 3.7.5  

 אין.  :שעון שבת : יש.תמפסקי פח ל.החשמ תכנון מהנדס לפי :מיקום  

     וצב זמן.כולל ק : יש.חשמלי שמש/ים, מ  ודלדנקודת חשמל  3.7.6 

 אמפר.   3 × 25אזי: פ: תלת תי דירגודל חיבור   3.7.7 

 ת ניסה הראשית בקומת הכ, כולל לחצן לפתיחת דלבורשמע די אינטרקום) .5 : כמפורט בטבלהמיקום יש, :רכת אינטרקוםעמ 3.7.8 

 ם(. וריבחדר שינה ה  רשמע ודיבולופומית  ,הכניסה  

 ן. : איפרדת(ויזיה נוספת במעגל סגור )נמערכת טלו  3.7.9 

  ה רב ערוציתויזיולקליטת טלים ללחיבור לכב הכנה :הטלוויזי י רידו יטת שהכנה לקל 3.7.10 

    

 : םמיתקנים אחרי      3.7.11 

   סת שירות גם אם איננהמרפים ל חים הפונלרבות במטב קיר חוץ,ורור ישיר ל ובמטבחים ללא או  רייםדרי שירות, בחדרים סניטבח  -          

 . ויסכי תפרפ ץ, לרבותד לקיר חומכני עורר צויד במאומ ן צינורין, יש להתק בחלו או/ריס וסגורה בת  

 ארון תקשורת כולל שקע.  -          

 . תקשורת ארוןמשולב ב ן טלפוניה/ טלוויזיהארו -          

ירה  משקולת לסג כולל תריס הגנה עם 4קוטר "ר צינור פליטת אדים בעבווני מעבר חיצמייבש כביסה והכנה ל –סת השרות במרפ  -

   חשמל.זנת וה            

תלת פאזי ולרשת החשמל  ירתית. המערכת תתאים לחיבור ד ת החשמל הור ולבקרה של צריכמערכת לניטתותקן רה יבכל ד  -        

 ית הישראל

 ים. משתנחשמל הריפי הזנת תעהפשר ותא             

   תתקשור יחידת מודד זרם חשמלי,יב הססת כל רכבר מתת אשידה בלוח החשמל הדירתיהמערכת תכלול יחידת מד              

 רה. ברו ורה מקומית ומציג אותם בצורהי המקבל ומעבד את הנתונים בצט יטלי אלחוור אלחוטי, צג דיג לשיד             

האנרגיה צריכת  ניו ות את נת, הצג יציג לפחמהרצפה מ' 1.5דלת הכניסה במקום נגיש ובגובה ך לבסמוהדירה בפנים הצג יותקן              

 עלותם הכספית. ת ואת טברצוהמ תהשוטפ              

 

 ימום, בדירה: קני קירור / חתמ .       4          

 :תכלול אשר ,פאזי תלת נדרטיתסט תאח תמרכזי מיני למערכת בלבד הכנה 4.1

 לכל רוקצ יעיל ראווי זורפי שרהמאפ חרא במיקום או המסדרון או האמבטיה חדר תקרת לתחתית בצמוד מאיידל תוכנןמ םמיקו  .1

 ;רההדי חלקי

                       המתוכנן יקוםהמ בין הרצפה  במילוי ונעה מוכנסת בקיר חשמלי פיקודו נחושת צנרת לש "צמה" לרבות דרשותהנ התשתיות ביצוע .2

 מוצא. יסההכב מסתור ניקוזל וא הצפר סוםמחל המאייד קוזני ,3*  2.5 נפרד מעגל כוח שקע ,המתוכנן למעבה וםהמיק  עדו דלמאיי

 . בפועל המערכת להתקנת עד ,סבג בלוח כיסוי אמצעותב הסתרה יכלוליד ילמא "הצמ"ה

 .רוןקיר המסד על התרמוסטט למיקום עד מאיידה וםמיק מ קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת 3.

 .ירו או מיזוג דסמהנ ידי על המערכת לתכנון בהתאם יהיה ההכנות קוםמי .4

 .ביםהמע / עבההמ וםלמיק מוסתרו צנעמו קוםמי .5

 במקרה זה ההכנה תכלול:. פיקוד העורף  ורבאיש ן עילי בממ"דתבוצע הכנה למזג .6
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 מלוח החשמל.ירה  קודת חשמל נפרדת הזנה ישנ -

 ה.סבמכ סגריר יו. קצה הצינ לממ"ד ועד אל מחסום רצפה פעיל בדירה יר מחוץבק ם, מנקודהמי זרת ניקוצנ -

 ן. התכנו ע"פמוסתר נע וה במקום מוצהמעבה יהי םמיקו -

 . רהאוויס מיזוג דהנ"ל בהתאם לתכנון מ ל ההכנות הנכ -

 

   מרכזית מיני מערכת באמצעות החלקי כלל גמיזו אפשרמ אינו דירה ה תכנון האוויר גיזומ נדסמה קביעת פי שעל ככל .: איןמזגן מפוצל 4.2

, צנרת חשמל בותלר הנדרשות תשתיותה כל תא לשתכלו הדירה לקיח יתרתל ים/ מפוצלנים /גןמזל הכנה סף בנו תבוצע ,מורכא אחת

 .מים זניקו וצנרת גז רתצנ

   .איןיין: בבנ מיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת מרכזית 4.3

   .ין: אהפועל בגזתנור חימום   4.4

 . רי רחצהבחדיש : הפועל בחשמלום ר חימתנו   4.5

 . אין: ריםאטו רדי   4.6

 , מטבחהחדרים לרבות , בכל יש:  חשמלייםקונבקטורים   4.7

 . : איןימום תת רצפתי ח  4.8

 : אין.מיתקנים אחרים  4.9

 

 : מחסן בירה,  אש ובטיחות בדבוי כי  סידורי  .5

 .: יש)באם נרכש( במחסן  .ע"י רשות הכבאות שדריככל שי: הבדיר :ם(רי ת )ספרינקלמטי אוטו רכת כיבוי אש מע 5.1  

 .רשות הכבאות דרש ע"יייש ככל: לאי עשן ג 5.2  

 יש. :ב המוגן )ממ"ד(מערכת סינון במרח 5.3 

 

 עבודות פיתוח ושונות: .6

 ניה ח 6.1 

   ;יםגרש: בתחום המולםכ. (היקני חנ במתלרבות ) אחת לדירה חותלפ ההיתר הבני לפי: הבניינים שני ל חניהך הכל מקומות ס 6.1.1   

   ;אין :)לפרט( חרחניות במקום א   

 כמצוין בתוכנית המכר. : מיקום לפי היתר הבניה: חניות מספר: יש, משותפת(/חניה לנכים )פרטית 6.1.2   

 ג נכה רשמי  תת ג)עם הצ כהכש דירה נרור, תימכר ללהית יהוח ובנספח החנהמגרש/סביבה/פית בתכניתלנכים כמסומן ה נייח             

 ה, בין כלל דירי הבית וגם לדייר שאינו נכה. נכ , ובהעדר רוכש  (הרוהתחב עם משרדטמ                                

 אין.  :לא מקורה החני  צפתגמר ר 6.1.3  

 יש. : גישה לחניה מהכביש 6.1.4  

 ת המכר. ניבתכפי סימון ל :מיקום  ות.אחת לפח: חניות לדירהמספר  6.1.5  

   .בלבד 103יש במגרש   :לחניהבכניסה  וםמחס 6.1.6  
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 פיתוח המגרש  6.2 

 סהכני שביל תכלול החיצונית הרחבה יןיבנכל ל הכניסה למבואת עד בומהרח יתחיצונ  הכניס רחבת תתוכנן שהמגר וםבתח     6.2.1                    

 .לפחות ר"מ 20 של שטחב לצידו מלווה נוןיג בעל רומוא ]ןבניל הכניסה אתמבו ברוחב לפחות[ מרוצף 

   הריצוף יהיה   .טבעית/בות/ אבן ים משתלאספלט/ אבנ גרנוליט/  /: בטוןר גמרחומ :מדרגות/יםילשב 6.2.2  

 . הניתן בעל גוון בהיר ככל 

  ,ות/ אבן טבעיתאבנים משתלב : אספלט/חומר גמר .: ישים מרוצפיםחמשט 6.2.3   

 במים בהתאם  י גינון חסכונ יתוח(פהנית אדריכל תוכ )על פי .יש :מחיהצ. אין: ותפתמשחצר  6.2.4  

   להנחיות משרד החקלאות.                                

 צים עלבד )לא  עלת שורשים רדודים בתרת שתילת צמחיה בעל תקרת בטון מומ )כולה(. בטון.מעל תקרות  חצר,   

  .(וקת שורשיםממחיה עצא ול   

 ת ממוחשב.כרכולל ראש מעיש. : שותפתמ ת השקיהרש 6.2.5  

 לשטח  ונההכו (כולה/חלקהמעל תקרה לפי תוכנית המכר )חצר,  :מחדר יציאה לחצר;  יש: הגן  תו /צר, צמודה לדירח 6.2.6  

 לא מגונן וללא מערכת השקיה.     

 בעת  ע"י הרוכש ( יעשה ין בנים משולי המית )להרחקת ת פרטיו צרו י הקרקע בחנ פניקוז  : סידור שיפועי ערהה   

 . ינה הפרטיתר הג ו סיד    

 , שוחות וכו'( ,תצנרמרזב/ים, ) , חלחוליוב ומיםביתכן גישמה/ות, גז, : גן  תו / לדיר משותפות, בחצר הצמודה פירוט מערכות 6.2.7  

  (.כרכנית המבתוהכרח יוצג ב ושלא ןיהעני  )הכל לפי בויכי קשורת,תחשמל,    

 : יש, ן ג תו /ודה לדיר הצמ בחצר וצףמשטח מר 6.2.8  

 יתר הבניה ודרישת הרשויות.  לפי ה  :חומר: ות של המגרש/תגדר בחזי  6.2.9  

 . ולפי קביעת החברה  שרתח המאוופי תוכנית הפית לבגובה ממוצע    

   .ןאי (: לקהבח ה פתוחהמקו ולשת )קומת עמודים מפ  6.2.10  

 

                 דירוג אנרגטי       6.3

תקנות דירוג    –מקורות אנרגיה )הצגת דירוג אנרגטי ליחידת דיור )להלן *האם בוצע דירוג אנרגטי לדירה בהתאם לתקנות     6.3.1           

  אנרגטי(.

 לדירה לא נדרש ולא בוצע דירוג אנרגטי.  – לא   -

 

 תפותו מש ותמערכ .7

 ז: גמערכת  7.1 

מגרש או  ובמיקום המתואר בתוכנית הברת הגז, בתאום עם חקרקעי,  -תתגז  י/צובר מצעותבא סידור מרכזי :ת גזקהכנה לאספ    7.1.1  

  ותחזוקתה.  נרת הגזצ להנחת ת הנאה ויקז הנדת הצורך תינתבמי המקומית. הרשות עפ"י דרישות אוהבניין 

 עלות חברת בב הינם ,מורכאגז י ה/ברצובזאת כי מובהר    

 הגז.   

 ;: ישירהכזי לדמר ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : יקוםמ: יש. בתוך הדירהצנרת אספקת גז  7.1.3  

 

 :בוי אשי סידורים לכ 7.2 

 אין.  :בחדרי מדרגות מערכת להפעלת לחץ  7.2.1  

 אין.  :יםורואות/פרוזדבמבעשן קת מערכת ליני  7.2.2  

 בטיחות.הכיבוי והנחיות יועץ הלפי דרישות רשות יש.  :ם )ספרינקלרים(י זמת –ומטית בוי אוטת כי מערכ 7.2.3  

 הבטיחות. דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ  : יש. לפיכולתן י ותעמדות כיבוי לרבות ארגזי כיבו  7.2.4  

  ת.יחו ץ הבטיוע  ותיבוי והנחירשות הכ"י ע ככל שידרש :אי עשן גל 7.2.5  
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 אין.  :יוניםבחנרור מאולץ אוו  7.3 

 ין. א: ירות(ת הדזנ )לה מרכזיתאוויר  זוגת מי מערכ 7.4 

 . ןאי :יריםם לשימוש הדי י חדר/אויר ב  ערכת מיזוגמ 7.5 

             הכניסה דלת דלי הקרקע בקומת ימוקמו הדואר תיבות :מיקום לדואר שגוי.  1הבית,  לוועד 1לכל דירה,  :ארתיבות דו  7.6 

 .  816 י"ות ובנייה  תכנון נותקת לפי יוםמינאלו תחזי  ותבעל ויהיו בנייניםהל ד לכמקבץ אחבאו  , ןבנייכל ל                     

 : חריםיתקנים אמ 7.7 

 הבניין  בבניין ולטובת  םיימוש כלל הדיירר/ים לש חד בחלקים משותפים(,מערכות תאורה )גר מים, ומשאבות מים, מאסניקה מערכות   

 . יועציםוה  ית המתכנניםלפי תוכנ מיקום וכמות: .וכו' הסמוך  

 

 תשתית  כותלמער מבנהה  חיבור .8

 שות המקומית.יות הרלפי הנח : חצרל  נפרד יםמונה מ: יש; לבית ראשי מונה מים : יש; י קו מים מרכזחיבור ל 8.1  

 יש.  :חיבור לביוב מרכזי  8.2  

 ; יש. רת החשמלבבהתאם להוראות ח ,ת החשמליין לרשנחיבור הב 8.3  

 . ר()בקשה להית ון והבניהתכננות ה לתק אםבהת :פוניםלרשת הטן לחיבור הבנייהכנה ל 8.4  

   (.3.7.10 )ראה גם סעיף  הכנה בלבד .אין: (טרנטאינ/ה)טלוויזי רת ן לרשת תקשו בור הבנייי ח 8.5  

 פועל ם בודות שביצועעבכישה. במחיר הר כלוליםשה, יומכים, ניקוז, דרכי גכה, קירות תר: כביש, מדמגרשפיתוח כללי הגובל ב  8.6  

 יות החברה.אינם באחרית המקומ שות הריעשה ע"י   

 סף גם למסחר.נו אשפהחדר  103במגרש מכלים וברז מים. הכולל  חדר אשפה: שפהא אצירת 8.7 

 . הרשות המקומית ע"י: פינוי אשפה  

 

 וש משותף רכ .9

 : תיאור הרכוש המשותף 9.1 

 ית המכר.ם בתוכנ תפימשו סומנו כ באם: פיםמקומות חניה משות    9.1.1   

 אין. : (חלקית פתוחה ,דיםועמו  יסה)קומת כנ יתחלק פולשתה מקומ 9.1.2   

  חברה.הלפי החלטת : צמודים לדירותשאינם מחסנים  9.1.3   

  .יש  :לכל בניין  יסהי( בקומת כנמבואה )לוב  9.1.4   

 יש. :  בכל בניין  מבואה )לובי( קומתית 9.1.5  

 (.ן )בכל בניי 1פר(: סמ) דרי מדרגותח 9.1.6   

 (. )בכל בניין 1: תו /עלי ממספר ש; : יתו / מעלי יש; : תמעלי ר פי  9.1.7   

 יש.ס על ידי מיתקנים על הגג: החלק התפו פחות: לשותףגג מ 9.1.8   

 ממ"דים. -ם מוגנים דירתייםייש מרחב  אין. :ממ"ק/ מקלט 9.1.9   

 אין. : משותףחדר דודים  9.1.10   

 וסמכת  חר שתדרוש רשות מא וכל מיתקן,  אריותולסת מערכו :ון( כגתפותשומ ו/אויות פרט) יותטכנ  ות: יש מערכגעל הג םקני מית 9.1.11  

 ין. על פי כל הד   

 . שי;  טח ללא גינון ש : יש.ושטח פתוח בתחומי המגרש חצר 9.1.12   

 ים  רט בפרקפוכמו , ייםטכנ יםוחדר  קשורתרבות תלות כחדרי מער: וש משותףים של הבית שהינם רכמיתקנים וחלקים נוספ 9.1.13   

  המכר.  בתוכניות מסומנים כרכוש משותף ה ם במפרט זה,אחרי   
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 שאין להוציאם מהרכוש המשותף:  (מיםייבאם ק) חלק/ים 9.2 

 (.ט, )מילו מדרגות י /חדר 9.2.1  

 קומה טכנית. 9.2.2  

 תפת.גישה לחניה משו  9.2.3   

 סה. ני כלובי בקומת  9.2.4  

 מתי. קו י לוב 9.2.5  

 גג.על ה המשותפים() וניםשהמיתקנים ה ר מדרגות אלמחדגישה  9.2.6  

 כונות.מחדר מדרגות אל חדר מ גישה 9.2.7  

 . )משותפים( חדר/ים טכני/יםגישה מחדר מדרגות או מלובי קומתי ל 9.2.8  

 .ל הגגע שותפיםמ ניםוס על ידי מיתקהתפ –הגג חלק  9.2.9  

 .תו /מעלי  9.2.10  

 . נים בדירות(מרחבים מוג  יש -)אין .לטק /מקממ" 9.2.11  

 ככל שיוגדרו ע"י החברה כרכוש משותף. כניים וחלקים חניות פרטיות, חדרים טומות חניון למעט ק: חלק אחר 9.2.12  

 

 ף בית משות 9.3 

 בית  ו בא ף שותבבית מ  הר, המוכר דידירות( חוק המכר – )להלן 1974 – דדירות(, התשל"וק המכר )לח 6בהתאם לסעיף  )א(  

 של התקנון המצוי    נה הוראהיל על הבית מבטל או משית או שבדעתו להחתף והתקנון שחל על הבורשם כבית משהמיועד להי    

 ים:העניינ  עניין; ואלהאותו  עלרטים המכר פ ף לחוזהרט או לצרויים להלן, חייב לכלול במפנ ן העניינים המהמתייחסת לעניין מ    

 תף;המשו כושרמהלק הוצאת ח (1)    

 דירה; ברכוש המשותף הצמוד ל ורו של החלקשיע (2)   

 בית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו; ור ההשתתפות בהוצאות השיע (3)   

 ף; טות בדבר ניהול הבית המשות לסדרי קבלת הח (4)   

 ; תרודי וק המכרחל)א( 3סעיף אמור בהן בצו בדרך שר השיכו שקבע כל עניין אחר  (5)   

 וזה המכר, כמי שהתחייב ראוהו, על אף האמור בחבסעיף  קטן )א( ין מהעניינים המנויים י רטים על עניר שלא מסר פמוכ )ב(  

   ין יחולו על הבית  המשותף.י לגבי אותו ענ שהוראות התקנון המצוי    

 

 צמוד לדירה: המשותף הרכוש עורו של החלק בשי  9.4

 של כל  ח ( לשט5ק א' סעיף פורט במפרט מכר זה פרמפן חישובה ככהגדרתה ואוה )הדיר שטח  יןשב שר ליחספאקרוב ככל היהיה  

 שיקול דעת ידרש לפי כפי שי רישום הבית המשותף,ברט אחר הקשור , זאת בכפוף לכל תיקון ביחס זה או בכל פור בבנייןיחידות הדי   

 לקחו בחשבון השטחים יהמשותף לא י בבית ברכוש רה כל דישל  קהחל בחישוב .תרשות מוסמכדי כל ישיידרש על  ו/או כפימוכר ה  

 (.6א' סעיף  )כהגדרתם במפרט זה פרקהצמודים לדירה   

 

 בית:סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול ה 9.5

 . 1969 -שכ"טפי הקבוע בחוק המקרקעין הת יהיה על 

 

 :ו י אלשר יבים בקוחשירותים המותף ובשאות הבית המפות בהוצההשתתשיעור  9.6

 ום הבית המשותף. לתקנון שירשם, עם ריש המוסמכות ובהתאם התאם לדרישות הרשויותבהמכר ו/או   הוראות הסכםם לבהתא 
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 זרו לרכוש המשותף(:חאו שיו /ותף )ו החלקים המוצאים מהרכוש המש 9.7

 מצ"ב  ת הוכניו בת םניסומם אשר מיאהשטחים הב המשותף  מהרכוש וצאוי, בהסכםן זה ע מהאמור בעניימבלי לגרו      

   סכם המכר.ם במפרט המכר ו/או בהיו/או מצוינ      

 בבית  ליח' המסחר(, םתכן שיוצמדו גי 103ש )במגר וצאים מהרכוש המשותף ויוצמדו לדירותהחניה שבתחום המגרש מ  עמדות .א

 עתה של החברה.המשותף לפי קבי

ים כן כל השטחוחברה. של ה לפי קביעתה ף בבית המשות שת ירוצמדו לדיוש המשותף ו ו מהרכוף יוצאהמרת  בקומת יםהמחסנ .ב

 ישום הבית המשותף. שר לא נמכרו עד מועד רמהרכוש המשותף ואוצאו שה

 לעיל(.   9.2.10בסעיף   מרפסות וגגות )למעט החלק כאמור .ג

  .תבעלות המוכרבש תאל מחסניםוההחניות דו ת, יוצמלדירו  חסניםהמו ו/א  לא יוצמדו כל החניותככל שבעת רישום הבית המשותף  .ד

 

 

 

 

 __ __________    ____________   _______ ___________ 

 החברה /חתימת המוכר     תאריך          חתימת הקונה          

 

 
 
 
 
 

 םנספחי
 

 משותף. הבית הכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות ממס נספח א' 
 . ליותכלהערות  ' נספח ב

 ים. ויכטבלאות זיח ג'   נספ
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 ות נה ולנציגות בעלי הדירספים שיועברו לקומסמכים נו – 'נספח א 

 

 המפרט: תוכניות אלו יצורפו כחלק בלתי נפרד של 10.1  

 דירה. ה שלצוניות( חי)לליות ומידות כדר של כל ח מידותהכוללת  1:50 -בקנה מידה לא קטן מ תכנית הדירה  10.1.1   

 המשותף בקומה. הרכוש  הכוללת סימון 1:100 -ן מנה מידה לא קטקצאת הדירה ב הקומה בה נמתכנית  10.1.2   

 בקומה. ותף סימון הרכוש המש תהכולל 1:100 -תכנית קומה טיפוסית בקנה מידה לא קטן מ 10.1.3   

 המשותף   סימון הרכושהכוללת  1:100 -מ לא קטן  דהבקנה מי תף רומות מולשות; קמפ  ה/ קומותניות קומת כניסתכ 10.1.4   

 . 1:200לקנה מידה  בצילום מוקטן יתן לצרף ים; תכניות אלו נושטחים דירתיים מוצמד   

 . 1:100 -מידה לא קטן מתכנית קומת גג בקנה  10.1.5   

משותפת   צרחן לת סימוולהכ 1:250ה קנה מידר בניה בהיתבלת ת לקה לרשות המקומישהוגשתכנית המגרש כפי  10.1.6   

 ות צמודות. וגינ 

 

 בהתאם לכל דין לרבות על פירי הגימור, שיש למסור ת ולחומורכלכל המע מושושי וראות תחזוקהמסירת הדירה יינתנו ה  בעת 10.2  

 רות בעניין: יחוק המכר ד   

 ם. מוררה על גית כל רכיבי הדיתחזוקפעולות שוטפות ל א()   

 ות מיזוג אוויר,  מערכמערכות בטיחות,  תבדירה לרבו ות המותקנותהשיר  מערכות  שלעת וקה מונחזכוללת ותה תחזוק ()ב   

 ות וכיוצא באלה.מערכות אלקטרומכני   

 , אם נדרשות. תטפות ותקופתיותדירות ואפיון ביקורות שו )ג(   

 קשר.  לפון ליצירתטר מספספק ו ן/צר ת שמות יבו ירה, לרתקנים בדהמו ומערכות חריות של ציוד דות אמפרט טכני ותעו )ד(   

 

 של המערכות וחומרי הגימור של  והוראות תחזוקה  תכנית ( 1) ה בבנייןשוננמסרת הדירה הרא ור לרוכש דירה אשר לוס המוכר ימ 310.  

 ין: עניבמכר דירות  החוק פי  ל דין לרבות עלה למסור בהתאם לכבהבניין שיש חו  

 גימורם.  לע ייןיבי הבנרכזוקת כל תחוטפות לפעולות ש א()   

 יחות, מעליות, מערכות מיזוג  מערכות בטבניין לרבות שירות המותקנות בהקה מונעת של מערכות וכוללת ותחז תחזוקה )ב(   

 באלה.וצא יכקטרו מכניות ואוויר, מערכות אל   

 שות. נדראם   יות,שוטפות ותקופת קורותאפיון ביתדירות ו ()ג   

 ר. טלפון ליצירת קש שמות יצרן/ ספק ומספר מבנה, לרבותהמותקנים ב יוד ומערכותצל ת שת אחריודוכני ותעוט מפרט ד()  

 מיליה. יסקפומספר  טלפוןהמתכננים של הבניין, המערכות והפיתוח לרבות מספר רשימת צוות  )ה(   

 טיחות  בת רכוורת, מעקשחשמל ות  ת,סניטרי  ינסטלציהל את בלבד שומערכות המשותפ ( לAS MADEתכניות עדות ) )ו(   

 ל רוכש הדירה האמור  ים הנחיה בכתב ולפיה ערף למסמכים האמור המוכר יצ נה ובפיתוח.ברומכניות בממערכות אלקטו   

 נויה.עם מיאשונה שתמונה( מיד בעלי הדירות )הר לת או הקבועה שלמסור אותם לנציגות הזמני   

 

 

 החברה   לעיל, יראו 10.3סעיף במור כמפורט  וחומרי הגי של המערכות הוקתחזהוראות ו התוכניותו בל לידילק ראשוןה  שסרב הרוכ  (1)  

 ל )באם תפעל  ית ו/או חב' ניהוברבות נציגות ההחברה תהא רשאית למוסרם בכל זמן לרוכש/ים אחרים לחובתה לעשות כן. ב מדה כע      

 ין(. בבני       
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 ת רוות ואזהרות כלליהע  –ספח ב' נ 

 דירה ל ו בנה ליות למכל הערות 

 

   .בלת היתר הבניההתקפים למועד ק שראלי,והבניה והתקן הי דרישות תקנות התכנון יכות יהיו לפוצרים והמלאכל המ .1

 2010-ע"תש( 3' מס' )תק לאנטנות מיתקן .2

  לקליטה אנטנות  קנימיתו( מ"אק) תתפמשו לקליטה אנטנות מיתקני: 799 י"ת,  ישראלי תקן לפי, החובה שידורי לקליטת לאנטנות מיתקן ותקןי  בבניין

 (. א"אק) אינדיווידואלית

 שבכל המבטיח ראח הסדר קיים אם החובה שידורי לקליטת לאנטנות מיתקן התקנת מחובת החברה את  לפטור רשאיתהמקומית  הוועדה .3

קוט בכל פעולה הנדרשת ו/או  נד הבית, ולוועצמו ו/או באמצעות  עלפעול בייב הקונה מתח .תשלום בלא  חובה שידורי לקלוט ניתן יהיה דירה

ק, אי  לרבות אך לא ר לעיל,שפורט כפי  המרתף, וםאיטסיכון לי כד שיש בה ל פעולההמתחייבת לשמירה על איטום המרתף, ו/או להימנע מכ

 . רקיםס תקופתי למניעת קינון חריסו ניים וביצועם חודר עלת שורשיצמחיה ב ילתשת

 גובה החלל בהן הן עוברות.    רה אחרת וישנו את צורת ו/אוילה ו/או סגה קכאמור יכוסו בתקר תמערכו .4

ת  ותבטאם )ברזל( הממינרליהתחמצנות וכן   ,ם"ניי"עי דים,מרקם, גוון, גיבדלי גון: הות טבעיות כעופו ת יתכנם, ניובכפוף לתקוחיפוי   באבן טבעית, בריצוף  .5

 המקצוע יולכלל  התקינה לדרישות בכפוף  הכול .מוי חלודהבכתמים ד

 

נות צע קיטום פי יבולא יפולים ש קירות ו/אובחיפוי  . יים( במידות לא פחות מהנדרש בתקנים הישראליעשו מרווחים )פוגות  ף וי ובריצו פיבח .6

 .)גרונגים(

 צורך מערכותים, לת החשמל, בזק, כבלגרש, לחברו/או המ בנהתחומי המטח/ים בהעמיד שברה לגש כי באם תידרש החלמניעת ספק יוד .7

כות ובז כןגישה,  רךלצו ןהבניי במתקני ימוש לרבות ש קונה מתחייב לאפשר גישה חופשיתינים אחרים סמוכים, הי ן ו/או בני יהמשמשות הבנ 

 . ים אלוית בגין שטחיסי ועד במתשלום מ ים אלו פטור גופים  כן יהיוכמו  הקרקע למעבר כבלים.והטיפול בשטח/ים לרבות רצועות השימוש  

 ורות. ריפים או רעילים, באריזות פתוחות או סגמרים הפולטים ריחות חודירתיים ח  םלאחסן במחסניאיסור חמור חל  .8

  . ןים כלל הבניי ורור, המשרתת ואוקורות ומעברי צנר  מונמכות,  יו תקרותשיהיכול    יםי הדייר רכשו ע"שי  (,)ככל שקיימים  חסניםבמ .9

 .וש ובתפקודגע בשימלא יפובאופן ש ונפרד למחסנים בלבד וש המשותף ל למחסנים תעשה  מהרכמהזנת החש

לא   אך  הפרעהור  ולים ליצחלל ועלטינים הה, מקו באזור תליית כביסם ויח' מיזוג האוויר באם יותקנד המים החמידו  של  מםמיקו  .10

 מן הקבוע במפרט.פחות 

שות בדרי עומדתרק ביחידות עיבוי שרמת הרעש שלהם י הקונה, יעשה שימוש "האוויר ע גוו מערכות מיזופקו ויותקנאם יסב .11

 מפגעים. ו נות לרעשיםהתק

על מנת   הקונה וזאת לרשותמעת העמדת הדירה  הראשונות וש השניםבשלף לפחות ופן תכווגן, באהמ חב כי יש לאוורר המר שחשוב להדגי .12

 .וגןהמ י המרחבשוטון שמהם עירות הבצא בקבאגרגטים )חצץ(, המופק מבטן האדמה והנמ אלהימצדון אשר עלול ארידי גז רש לסלק

  מחסנים, חניות, גינותגון רטיים, כם פבשטחירו אשר יעבבמבנה וירים ות המשרתות כלל הדיות ביוב או צנרת או מערכות אחריתכנו שוח .13

 הפרויקט. החלטת מתכנני ויועצי  קבעו עפ"יי  ספרן ומיקומןת פרטיות, ממרפסו ו

לל ביקורת, השייכים לכ, ביוב, ניקוז וכד'( וכן פתחי צנרות )מים רותעוב יתכן ו ה,סן או החניאו המח דירה,ה תקירות ובסמוך לתקר  ברצפה, .14

 ים.  ותפחלקים מש מהווים ניין, והב

 ם לגרום לשקיעות בריצוף זה.י "אבן משתלבת" עלוליחצפים באריוררכי נסיעה המ ים ואפילו דמעבר כבדים על שבילים, ברכביםעה נסי .15

 . םה תת קרקעייי חנימני )גפ"מ(, למרתפבגז פחמי המונעים ביםניסה לרכסורה הכא .16

 ף/ים רת משותפים במיים או ם פרטבשטחי בגז פחמימני )גפ"מ(,מתקן המופעל התקין ו/או לאחסן כל לסור חמור יאבנוסף חל  .17

ה הוראות  [, תגברנ8.12.2016 - 10דורה ]מפרט מחייב מחיר למשתכן מה 1ין הוראות המפרט להוראות נספח ג'של סתירה ב קרהבמ .18

 הנספח, בכפוף לכל דין.

 . תרנה ההוראותגב-ילמפרט לעה אות"( לביןן:"ההור)להל בין הוראות החוזה ו/או הוראות הדין ו/או המכרז  מקרה של סתירהכמו כן, ב 
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   זיכויים טבלאות   –' גנספח 

 

 ים י וריכוז טבלאות זיכ 

 
 

 
 דות ות מיוחהער

   08.12.2016 - 10הדורה ון, מחיר למשתכן מכ השיו נוי רד הבימחייב של משבמפרט השים ק הנדראך ורלו הינם א וז זיכוייםריכ  .1

 .  לעיל כוללים מע"מנקובים המחירים ה .2

 

 

 

 :  קראמ

 חידה.  י -ח'י

 טר מרובע.  מ  -מ"ר

  מטר אורך.   -מ"א

   ר לבן+ חומר שחור+ עבודה.חומ -קומפלט

 חד בודד.  פריט א -פריט

 

 י בלבדחיר בגין זיכומ  - ח, רחצה ונות מטבנושא: אר
 
 

סעיף  
ט  במפר
 ר המכ

 יאור ת
 חומר/ 
 העבוד

 יח'
יכוי זר  מחי

 ליח' בש"ח 
 סה"כ  כמות

3.3.1 
  יון,על/תוןארון תחל כול ) המטבחונות ארלכלל זיכוי 

(,  מטבח, ברז מטבח, חיפוי מטבחבודה, כיור  משטח ע
 מכר. לפי התיאור שבמפרט ה 

 --- --- --- מפלט קו
1000  
 למ"א 

3.3.3 
לפי    נטגרלי(,אי ר. כולל כיוכלליה )בחדר רחצה ארון רחצ

 פרט המכר. התיאור שבמ
  --- 600 --- מפלט וק
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 זיכוי בלבד  מחיר בגין -יזרים נושא: קבועות שרברבות ואב
 
 

 

ף  סעי
במפרט  

 כר המ
 ר תיאו

 מר/ חו
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 

 ש"ח  ' בחלי
 סה"כ  כמות

 ריט פ ומפלט ק ומקלחת(  יה אמבט ר,)כיו למיםת  ו לסול  3.6
200 
   

3.6       

3.6       

3.6       

3.6       
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 יר בגין זיכויים מח  -נושא: חשמל/ תקשורת
 

יף  סע
  פרטבמ

 המכר 
 יאור ת

 חומר/ 
 עבודה

 יח'
מחיר ליח'  

   בש"ח 
 סה"כ  כמות

   72 יט פר  פלט קומ כוי זי -רה קמאור קיר/ תנקודת  3.7

   125 פריט  פלט קומ כוי זי -ע מאור תק בית  3.7

   75 פריט  ומפלט ק זיכוי  -נקודת טלפון  3.7

 

 : לטבלאות החשמל/תקשורת  ותהער
 ט המכר.רבמפ (,5בלה  )ט 3.7ף עי רות כלליות לאחר ס.ראה הע 1
 .לפני ביצוע   מתייחסים לזיכויים קשורתחשמל/ת חיר המחירון. מ2
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